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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

Na qualidade de fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n° 250,
9° andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, CEP
90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.470.338/0001-96, com seus atos
societarios arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato

representada nos termos de seu contrato social (“Fiduciante” ou “Cedente”);

Na qualidade de fiduciaria:

H/ABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Fiduciaria” ou “Securitizadora” ou “Cessionaria”);

e, ainda, na qualidade de Intervenientes Anuentes:

EDSON FONSECA E SILVA, brasileiro, empresario, inscrito no Cadastro Nacional de

Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”") sob o n° 140.331.516-72,

portador da cédula de identidade n°® MG — 78.980, casado sob o regime de comunh&o

universal de bens com a Sra. Marcly Guimardes Faria e Silva, empresaria, com /\

enderego comercial na rua Didgenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central ||

Park, CEP 30680-040, Itatina-MG (“Edson” ou “Investidor”); e \\ /
\\

\
\

—

A o .
CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Lw \
1

N
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Vargas, n°® 250, salas, 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
90.025.073/0001-20, com seus atos societarios arquivados na JUCERGS sob o NIRE
43.300.051.684, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Capa

Engenharia” ou “Devedora” e, quando em conjunto com o Investidor, denominados de

“Intervenientes Anuentes”);

(@ Fiduciante, a Fiducidria e os Intervenientes Anuentes adiante denominados

isoladamente, como “Parte” e, em conjunto e indistintamente, como “‘Partes”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

A)

Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditérios e Outras Avencas

em 11 de julho de 2017 a Cedente, o Edson e a Devedora celebraram o

(“Contrato de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios”), conforme aditado em 11 de

2020, por meio do qual a Cedente cedeu fiduciariamente ao Investidor a totalidade (i)
dos direitos creditérios decorrentes dos recebiveis imobiliarios, presentes e futuros,
decorrentes dos instrumentos de venda e compra de unidades auténomas do
empreendimento Life Park Colors, descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato
de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios, bem como (i) da conta vinculada onde
serao depositados os recebiveis imobiliarios descritos acima, nos termos do Contrato
de Cessado Fiduciaria de Direitos Creditorios, em garantia do cumprimento das
Obrigagbes Garantidas decorrentes da Cédula de Crédito Bancario n° 018, emitida
pela Devedora e avalizada pelos Avalistas (“CCB”) em 11 de julho de 2017, conforme
aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017 e pela segunda vez na presente
data, por meio da qual a DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicao financeira,
com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, Avenida Barzo de Studart, n° 2360,
Aldeota, Sala 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.372.647/0002-89 (“Domus”), concedeu um financiamento imobiliario & Devedora
(‘Einanciamento __Imobiliario”), para desenvolvimento  dos

aplicacdo no

empreendimentos habitacionais descrito no Anexo | da CCB;

B)

Fiduciaria de Direitos Creditérios de modo a que a Securitizadora sub-rog

na presente data, as Partes tém interesse em aditar o Contrato de Ce éo‘g

(@]

N
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Investidor, na qualidade de Cessionaria do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios, adquirindo a Securitizadora, em razao da referida sub-rogacao, todos os
direitos e obrigagdes que, até a presente data, eram outorgados, por meio do Contrato

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, ao Investidor;

C) na presente data, as Partes resolvem, ainda, incluir a Cessionaria para realizar
as atividades relacionadas a administracdo ordinaria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, bem como a possibilidade da Cessionaria contratar um servicer de
sua preferéncia e sempre vinculada a deliberacdo nesse sentido obtida em

assembleia geral de Titulares de CRI, para tal funcéo;

D) as Partes dispuseram de tempo e condiges adequadas para a avaliacdo e
discussao de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucéo e

extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios e
Outras Avengas” (“Aditamento”), que sera regido pelas cladusulas a seguir redigidas e

demais disposigdes, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

14

forma previsto neste instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Contrato de

Termos Definidos: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.
CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERACOES

2.1. Aditamento: Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes fazer constar que,
a partir da presente data, a Securitizadora passa a ser a unica e legitima cessionaria
fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente por meio do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, sub-rogando-se em todos os direitos e obrigacoes
de

que, até a presente data, eram outorgados pelo Contrato de Cess3o Fiduc?pia

Direitos Creditdrios ao Edson.
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2,2,

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, que passa a viger com a seguinte redacao:

2.1.1. Em razéo do disposto na Clausula 2.1, acima, a Securitizadora passa a

ser, a partir da presente data, a Unica e legitima titular da propriedade resoltvel

Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme definidos no Contrato de Cesséo

Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Considerando o acima exposto, resolvem alterar a cldusula 1.5. do Contrato de

“1.5. A Cedente, desde ja, assegura e obriga-se a creditar/depositar a totalidade

dos recursos relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente na conta corrente

n° 12067-0, agéncia 7307, do Itai Unibanco, de titularidade da Cessionéria

(“Conta Centralizadora”). Assim, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados

desta data, a Cedente se obriga a notificar os adquirentes das unidades

autébnomas para que efetuem os depdsitos na Conta Centralizadora, bem como

devera, no prazo de até 90 (noventa) dias contados desta data, entregar para

a Cessiondria copia das referidas notificagbes com o devido aviso de

recebimento.

1.5.1. A partir da celebragdo deste Contrato, a Cedente devera incluir em

todos os boletos de pagamento, relativos aos créditos cedidos que forem

emitidos contra os adquirentes, para o pagamento dos Créditos Cedidos,

a indicagdo da Conta Centralizadora como a conta para qual os

pagamentos deverdo ser realizados, bem como indicar que o crédito foi

cedido fiduciariamente.”

que passa a viger com a seguinte redacao:

2.3. As Partes resolvem incluir a clausula 1.11. no Contrato de Cessao Fiduciaria,

“1.11. A gestdo financeira e as atividades relacionadas 3 administraggo

ordinaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo, a partir da celebracao

deste instrumento, exercidas pela Cessionaria, sendo que para a realizacao

dessas atividades foi contratado, pela Cedente, as suas expensas a
r 4

CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACééS S
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sociedade por agbes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo,

na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conjunto 42, Bairro Vila Olimpia, inscrita no

CNPJ/ME sob o n° 15.761.956/0001-83 (“Servicer”), para tomar todas as

medidas legais necessédrias para a cobranca dos Créditos Cedidos

Fiduciariamente, incluindo cobranga judicial junto aos adquirentes, bem como

para iniciar qualquer procedimento referente as unidades auténomas para

2.4,

Fiduciariamente, a qual passa a viger com a redacdo do Anexo | ao o)

Por fim, resolvem alterar a planilha com a descricdo dos Créditos Ce fel §

garantir o pagamento do Créditos Cedidos Fiduciariamente pelos adquirentes,

as exclusivas expensas da Cedente.

1.11.1. A fiscalizacdo da gestdo financeira seré realizada pela Cessionaria
e pelo Servicer, que sera responsével por fiscalizar se a cobranga dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente estd sendo realizada conforme os
respectivos contratos de venda e compra, notadamente em relacdo ao
valor das prestagbes mensais, principal, juros remuneratérios,
periodicidade, datas de vencimento, dentre outros, bem como se a
arrecadagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na Conta da

Centralizadora correspondente a sua cobranga.

1.11.2. Para a efetivagéo da gestao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
pela Cessionaria, a Cedente se compromete a entregar a Cessionaria via
original de todos os Contratos de Venda e Compra e seus aditamentos,
bem como quaisquer documentos necessarios para a plena gestao dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente a serem solicitados pela Cessionaria
e/ou Servicer, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de

solicitagdo nesse sentido.

1.11.3. Todos os custos relacionados com o Servicer contratado pela

Cessionaria para gestdo financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente

sera de obrigagdo exclusiva da Cedente, devendo reembolsar, caso |

necessario, tais custos a Cessionaria em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar

da solicitacdo pela Cessionaria nesse sentido.”
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aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

3:1.
firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado,

Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente

incluindo os seus anexos, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-
se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no

mesmo a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

41.

irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

As obrigagbes assumidas neste Segundo Aditamento tém carater irrevogavel e

cumprimento.

4.2,

valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado pelas Partes.

Qualquer alteragdo a este Segundo Aditamento somente sera considerada

4.3.

deste Segundo Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas

eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
4.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessio entre as Partes sera
sempre considerado mera liberalidade, e nao configurard rendncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicara novagao, alteragso, transigéncia, remissao, modificagéo ou

reducao dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

4.5.

extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos Ill, V e Xll, da Lei n.° 13.105, de

As Partes reconhecem este Segundo Aditamento como titulo executivo

16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil”).

\

W

4.6. Este Segundo Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa %il.

N




Pégina
000007/000015

Registro N°
1.405.752
15/08/2022

Protocolo n° 1.410.690 de 15/08/2022 as 12:31:25h: Documento registrado eletronicamgnte para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.405.752 em 15/08/2022 e averbado no reglstro n° 1.405.750 de
15/08/2022 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado

digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.

Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil

T. Justica

M. Pablico

1SS

Condugéo

Despesas

Tota

R$ 272580

R$ 774,72

R$530,24

R$ 143,46

R$ 187,07

R$ 130,84

R$57,13

R$0,00

R$0,00

R$4.549,26

CLAUSULA QUINTA - REGISTRO

5.1.

presente Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos

Registro: A Cedente devera providenciar as suas expensas, o registro do

do local de domicilio das Partes, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar da data de
assinatura deste instrumento, prorrogaveis, por 5 (cinco) dias, na hipotese da
Fiduciante comprovar estar cumprindo ou diligenciando para cumprir eventuais

exigéncias formuladas pelo Cartério competente.

CLAUSULA SEXTA - FORO

6.1.

para dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Aditamento, com exclusao

Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de S30 Paulo, Estado de Sao Paulo,
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E por estarem assim justas e contratadas, firmam este Aditamento em 04 (quatro) vias

de igual teor e forma e para o mesmo fim, juntamente com as 2 (duas) testemunhas
abaixo.

Sao Paulo, 11 de maio de 2020.
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(Pagina de assinatura 1/4 do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas, celebrado, em 11 de maio
de 2020, entre a Capa Incorporadora Imobiliaria Porto Alegre Ill SPE Ltda., Habitasec
Securitizadora S.A., o Edson Fonseca e Silva e a Capa Engenharia S/A).

4 .
CAPA INCO7PORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA.
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CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n® 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.

Pégina
000015/000015 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.405.752 em 15/08/2022 e averbado no registro n® 1.405.750 de
15/08/2022 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado
y digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.
Registro N°
1.405.752
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
15/08/2022 R$2.725,80 R$ 774,72 R$ 530,24 R$ 143,46 R$ 187,07 R$ 130,84 R$57,13 R$0,00 R$0,00 R$ 4.549,26
Central





SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

Na qualidade de fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA,,
sociedade empresaria limitada com sede na Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, n° 250,
9° andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, CEP
90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.470.338/0001-96, com seus atos
societarios arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato

representada nos termos de seu contrato social (“Fiduciante” ou “Cedente”);

Na qualidade de fiduciaria:

H/ABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

(“Fiduciaria” ou “Securitizadora” ou “Cessionaria”);

e, ainda, na qualidade de Intervenientes Anuentes:

EDSON FONSECA E SILVA, brasileiro, empresario, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia ("“CPF/ME”) sob 0 n° 140.331.516-72,
portador da cédula de identidade n°® MG — 78.980, casado sob o regime de comunhao

universal de bens com a Sra. Marcly Guimarées Faria e Silva, empresaria, com

enderego comercial na rua Didgenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central \| /
Park, CEP 30680-040, Itauna-MG (“Edson” ou “Investidor”); e \\
\
| \\ \

// \
CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel LLZM)\{SD\'O \
1
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Vargas, n° 250, salas, 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
90.025.073/0001-20, com seus atos societarios arquivados na JUCERGS sob o NIRE
43.300.051.684, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Capa

Engenharia” ou “Devedora” e, quando em conjunto com o Investidor, denominados de

“Intervenientes Anuentes”);

(@ Fiduciante, a Fiducidria e os Intervenientes Anuentes adiante denominados

isoladamente, como “Parte” e, em conjunto e indistintamente, como “Partes”).
Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:
A) em 11 de julho de 2017 a Cedente, o Edson e a Devedora celebraram o

Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas

(“Contrato de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios”), conforme aditado em 11 de

2020, por meio do qual a Cedente cedeu fiduciariamente ao Investidor a totalidade (i)
dos direitos creditdrios decorrentes dos recebiveis imobiliarios, presentes e futuros,
decorrentes dos instrumentos de venda e compra de unidades autdbnomas do
empreendimento Life Park Colors, descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato
de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios, bem como (if) da conta vinculada onde
serao depositados os recebiveis imobiliarios descritos acima, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, em garantia do cumprimento das
Obrigagdes Garantidas decorrentes da Cédula de Crédito Bancario n° 018, emitida
pela Devedora e avalizada pelos Avalistas ("CCB”) em 11 de julho de 2017, conforme
aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017 e pela segunda vez na presente
data, por meio da qual a DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicdo financeira,
com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, Avenida Barao de Studart, n° 2360,
Aldeota, Sala 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.372.647/0002-89 (“Domus”), concedeu um financiamento imobiliario a Devedora

(“Einanciamento Imobiliario”), para aplicacdo no desenvolvimento  dos

empreendimentos habitacionais descrito no Anexo | da CCB;

B) na presente data, as Partes tém interesse em aditar o Contrato de Ce

Fiduciaria de Direitos Creditérios de modo a que a Securitizadora sub-





Investidor, na qualidade de Cessionaria do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios, adquirindo a Securitizadora, em razéo da referida sub-rogacao, todos os
direitos e obrigagbes que, até a presente data, eram outorgados, por meio do Contrato

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, ao Investidor;

C) na presente data, as Partes resolvem, ainda, incluir a Cessionaria para realizar
as atividades relacionadas a administracdo ordinaria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, bem como a possibilidade da Cessionaria contratar um servicer de
sua preferéncia e sempre vinculada a deliberacdo nesse sentido obtida em

assembleia geral de Titulares de CRI, para tal fungao;

D) as Partes dispuseram de tempo e condigées adequadas para a avaliagao e
discusséo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e

extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e
Outras Avengas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas a seguir redigidas e
demais disposi¢des, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Termos Definidos: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra

forma previsto neste instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Contrato de

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.
CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERACOES

2.1. Aditamento: Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes fazer constar que,
a partir da presente data, a Securitizadora passa a ser a unica e legitima cessionaria
fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente por meio do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios, sub-rogando-se em todos os direitos e obrigagdes

que, até a presente data, eram outorgados pelo Contrato de Cessao Fiducigriande
4
Direitos Creditérios ao Edson. ()3\/)
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2.2,

2.1.1. Em razéo do disposto na Clausula 2.1, acima, a Securitizadora passa a
ser, a partir da presente data, a Unica e legitima titular da propriedade resoltvel
Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme definidos no Contrato de Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

Considerando o acima exposto, resolvem alterar a clausula 1.5. do Contrato de

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditrios, que passa a viger com a seguinte redagéo:

2.3.

“1.5. A Cedente, desde ja, assegura e obriga-se a creditar/depositar a totalidade
dos recursos relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente na conta corrente
n° 12067-0, agéncia 7307, do Itai Unibanco, de titularidade da Cessionaria

(“Conta Centralizadora”). Assim, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados

desta data, a Cedente se obriga a notificar os adquirentes das unidades
auténomas para que efetuem os depésitos na Conta Centralizadora, bem como
devera, no prazo de até 90 (noventa) dias contados desta data, entregar para
a Cessionaria copia das referidas notificagbes com o devido aviso de

recebimento.

1.5.1. A partir da celebragdo deste Contrato, a Cedente devers incluir em
todos os boletos de pagamento, relativos aos créditos cedidos que forem
emitidos contra os adquirentes, para o pagamento dos Créditos Cedidos,
a indicagdo da Conta Centralizadora como a conta para qual os
pagamentos deveréo ser realizados, bem como indicar que o crédito foi

cedido fiduciariamente.”

As Partes resolvem incluir a clausula 1.11. no Contrato de Cesséo Fiduciaria,

que passa a viger com a seguinte redacao:

“1.11. A gestdo financeira e as atividades relacionadas & administragdo
ordinaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo, a partir da celebragdo
deste instrumento, exercidas pela Cessionaria, sendo que para a realizacao

dessas atividades foi contratado, pela Cedente, as suas expensas\ a

/

CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACGES |S/A. Qs





sociedade por ag6es, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conjunto 42, Bairro Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 15.761.956/0001-83 (“Servicer’), para tomar todas as
medidas legais necessdrias para a cobranca dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, incluindo cobranga judicial junto aos adquirentes, bem como
para iniciar qualquer procedimento referente as unidades auténomas para
garantir o pagamento do Créditos Cedidos Fiduciariamente pelos adquirentes,

as exclusivas expensas da Cedente.

1.11.1. A fiscalizagdo da gestéo financeira seré realizada pela Cessionaria
e pelo Servicer, que serd responsavel por fiscalizar se a cobrancga dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente estd sendo realizada conforme os
respectivos contratos de venda e compra, notadamente em relacdo ao
valor das prestagbes mensais, principal, juros remuneratorios,
periodicidade, datas de vencimento, dentre outros, bem como se a
arrecadacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na Conta da

Centralizadora correspondente a sua cobrancga.

1.11.2. Para a efetivagdo da gestdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
pela Cessionéria, a Cedente se compromete a entregar a Cessionaria via
original de todos os Contratos de Venda e Compra e seus aditamentos,
bem como quaisquer documentos necessarios para a plena gestdo dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente a serem solicitados pela Cessionaria
e/ou Servicer, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de

solicitagdo nesse sentido.

1.11.3. Todos os custos relacionados com o Servicer contratado pela
Cessionaria para gestéo financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
sera de obrigagdo exclusiva da Cedente, devendo reembolsar, caso |
necessario, tais custos a Cessionaria em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar

da solicitagcdo pela Cessionéria nesse sentido.” \}

2.4. Por fim, resolvem alterar a planilha com a descricdo dos Créditos Ce d $

Fiduciariamente, a qual passa a viger com a redagdo do Anexo | ao re én e \

|/





aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICACOES

3.1. Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposigbes anteriormente
firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado,
incluindo os seus anexos, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-
se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no

mesmo a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. As obrigagdes assumidas neste Segundo Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

cumprimento.

4.2. Qualquer alteragdo a este Segundo Aditamento somente ser considerada

valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

4.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Segundo Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e

eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

4.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera
sempre considerado mera liberalidade, e nao configuraré renincia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicara novagéo, alteragao, transigéncia, remisséo, modificagdo ou

reducao dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

4.5. As Partes reconhecem este Segundo Aditamento como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos Ill, V e Xll, da Lei n.° 13.105, de

16 de margo de 2015, conforme alterada ("Codigo de Processo Civil").

4.6. Este Segundo Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa %il.
6






CLAUSULA QUINTA - REGISTRO

5.1. Reqistro: A Cedente devera providenciar as suas expensas, o registro do
presente Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
do local de domicilio das Partes, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar da data de
assinatura deste instrumento, prorrogaveis, por 5 (cinco) dias, na hipotese da
Fiduciante comprovar estar cumprindo ou diligenciando para cumprir eventuais

exigéncias formuladas pelo Cartério competente.

CLAUSULA SEXTA - FORO

6.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
para dirimir quaisquer ddvidas oriundas ou fundadas neste Aditamento, com exclus3o
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam este Aditamento em 04 (quatro) vias

de igual teor e forma e para o mesmo fim, juntamente com as 2 (duas) testemunhas
abaixo.

Sao Paulo, 11 de maio de 2020.
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DECLARAGAO - DIGITALIZAGAO

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.





				2022-04-12T16:36:13-0300

		CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE III S:12470338000196 1










DOCUMENTOS

O] 4 e
./ 1 -,‘ N

f,,

PORTO ALEGRE - RS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS
Pelo presente instrumento particular, as partes:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE il SPE LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n° 250, 9° andar, sala 903, no bairro Bela Vista, na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do $ul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.470.338/0001-96, com seus atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul (“JUCERGS”) sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“SPE” ou “Cedente”); e

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° 140.331.516-72, portador da cédula de identidade n° MG
- 78.980, com endereco comercial na rua Diogenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park 35680-040, Itatina-MG (“Cessmnarlo") :

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente:

CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n° 250,
salas, 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 90.025.073/0001-20, com seus atos societarios
arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.300.051.684, neste ato representada nos termos de seu
Estatuto Soc1al (“Capa Engenharla”), '

Cedente e Cessionario, quando em conjunto, doravante denominados de “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”. :

CONSIDERANDO QUE:

' (a) em 11 de julho de 2017, a Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06 " (“Financiadora”), concedeu um financiamento imobiliario a Capa
Engenharia (“Financiamento Imobilidrio”), para aplicacdo no desenvolvimento dos
empreendimentos habitacionais descritos no Anexo | da Cédula de Crédito Bancario n° 018,
emitida em favor da Financiadora (“Empreendimentos Alvo” e “CCB”, respectivamente);

A

(b) em decorréncia do Financiamento Imobiliario, a Capa Engenharia se obrigou, entre outras
: obrigacoes, a pagar a Financiadora, por ocasidao da emissdao da CCB, os direitos creditorios
presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais condicoes
previstas na CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, garantias e

N\
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demais encargos contratuais e legais previstos na CCB (“Créditos Imobilidrios”)ForTo ALEGRE - RS

o Cessionario e investidor experiente e tem como principal objetivo a aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios para posterior securitizacao de tais créditos, por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI” e “Securitizacdo”, respectivamente) através da
cessao para companhias securitizadoras constituidas nos termos da lei, sendo que ficou
estabelecido entre as Partes que todas as condicoes estabelecidas na CCB, incluindo taxas,
obrigacoes e prazos, serao mantidas mesmo na hipotese de nao subscricdo e integralizacao
da totalidade dos CRI ofertados; :

nesse sentido, mediante a celebracao, na presente data, entre a Cedente, a Financiadora, o

; Cessionario, a Capa Engenharia, a NEX Group Participacdes S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o

n° 13.062.866/0001-79 (“Nex Group” ou “Avalista 1”), o Vanderlei Evandro Tamiosso, inscrito
no CPF/MF sob o n® 516.553.140-68 (“Vanderlei” ou “Avalista 11”), o Carlos Alberto De Moraes
Schettert, inscrito no CPF/MF sob o n® 173.250.300-10 (“Carlos” ou “Avalista Il1” e quando
mencionado em conjunto com o Avalista | e com o Avalista Il, doravante denominados de
“Avalistas”) do “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas”
(“Contrato de Cessaon”), a F1nanc1adora cedeu ao Cessionario a totalidade dos Credltos
Imobiliarios e consequentemente as garantias a eles atreladas;

em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente por forca da CCB, e suas
posteriores alteracoes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o pagamento das
Despesas (conforme definidas na CCB) e os custos com a execucdo do Aval (abaixo definido)
e das Garantias Reais (abaixo definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da
Operacao (“Obrigacoes Garantidas”), foi prestado o aval pelos Avalistas, na forma do item
5.2. da CCB (“Aval™);

em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, ficou estipulada a constituicdo: (i)
da presente cessdo fiduciaria de direitos creditorios; (i) da alienacao fiduciaria da
totalidade das quotas representativas do capital social da Cedente em favor do Cessionario,
nos termos do Instrumento Particular de Alienacao Fiducidria de Quotas e Outras Avencas,
celebrado nesta data (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”); e (iiiy a constituicao de alienacao
fiduciaria dos imoveis objeto das matriculas n° 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de
Registro de Imodveis da Comarca de Gravatai - RS, conforme o “Instrumento Particular' de
Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao
Fiduciaria Imoével”), celebrado nesta data, pela SPE, na qualidade de fiduciante e pelo
Cessionario, na qualidadé de fiduciario, e pela Capa Engenharia na qualidade de
Interveniente Anuente (“Alienacdo Fiduciaria Imével” e, quando em conjunto com a Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios e com a Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, denominadas

simplesmente de “Garantias Reais”); %

\
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(g)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagao e discussdo de todas

as clausulas desta Alienagédo Fiduciaria, cuja celebracao, execucao e extincao sao pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, celebrar o presente Instrumento Particular de Cessao F1du::1ar1a de Direitos
Creditérios e Outras Avencas (¢ Contrato”), que sera regido pelas clausulas e condicdes a seguir
descritas e demais disposicoes, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA CESSAO FIDUCIARIA DOS DIREITOS
DE CREDITO E OUTROS DIREITOS

1.1. Pelo presente instrumento e em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacoes
Garantidas assumidas por ‘'sua controladora-Capa Engenharia, nos termos do artigo 66-B da Lei n.°
4.728/65, com a nova redacao dada pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004,
~conforme_alterada (“Lei n.° 10.931/04”); a Cedente, na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, se compromete a ceder e transferir fiduciariamente ao Cessionario, em
garantia das Obrigacdes Garantidas, a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse direta,
livre e desembaracada de quaisquer dnus, gravames ou restricdes (“Cessao Fiduciaria”) os créditos
descritos e caracterizados no Anexo | do presente Contrato, que engloba todos os recurso presente
e futuros, bem como quaisquer garantias, direitos e acréscimos relacionados aos instrumentos de

venda e compra, todas de unidades auténomas do empreendimento denominado Life Park Colors
~ (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”).

1.1.1. A cessao fiduciaria objeto deste Contrato resulta na transferéncia para o Cessionario
da propriedade fiduciaria e da posse indireta dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
permanecendo a sua posse direta com a Cedente.

1.2. A cessao fiduciaria objeto deste Contrato garante o fiel e pontual pagamento de todas as
Obrigacées Garantidas, conforme definidas na CCB.

1.3.  As partes declaram, para fins do artigo 18 da Lei n°. 9.514/97, que as Obrigacdes Garantidas’
apresentam as seguintes caracteristicas:

"1.3.1._0s Créditos Imobilidrios apresentam as seguintes caracteristicas:

(1) Valor do Principal: até R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais);

(i) ~ Prazo: 1.260 (mit duzentos e sessenta) dias, contados a partir de 11 de julho de 2017;

(’.
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Juros Remuneratérios: correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados

Organizados (“CETIP”) no informative diario disponivel em sua pagina-na Internet -

(http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis (“Taxa DI”) acrescidos de 5,00% (cinco por cehto);

Atualizacdo Monetaria: Nao ha; N

Data de Vencimento Final: 22 de dezembro de 2020;

Praca de pagamento: Sao Paulo, SP;

-

Encargos Moratdrios: (i) multa convencional, nao compensatoéria, no montante de 2%
(dois por centb-) sobre o montante do débito apurado; (ii) juros moratorios, no
montante correspondente a 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data em que o pagamento era devido até o seu integral recebimento pela
parte credora; e (iii) reembolso de quaisquer despesas incortidas na cobranca do
crédito, tudo isso sem prejuizo da incidéncia da Remuneracéo (prevista no item 1.2
da CCB) sobre os valores em atraso.

As Despesas previstas no item 3.1. da CCB tém as seguintes caracteristicas:

Valor: o valor correspondente ao somatério das Despesas descritas e caracterizadas --

no item 3.1. da CCB;

(if)

(iff)

Encargos Moratérios: nao ha;

Prazo: em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de notificacio solicitando

a realizacao do pagamento; e

(iv)
CCB.

O local de pagamento e as demais caracteristicas das Despesas estao discriminados na

1.4. As Obrigacdes Garantidas encontram-se completa e perfeitamente descritas e caracterizadas

na CCB.

1.5. A Cedente, desde ja, assegura e obriga-se a creditar/depositar a totalidade dos recursos
relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente na conta corrente n° 00028624-1, agéncia 0124, da

N 7
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Caixa Economica Federal, de t1tulandade do Cesswnano (“Conta Centrahzadora”) Assim, no prazo

de até 60 (sessenta) dias constados desta data, a Cedente se obriga a notificar os adquirentes das
unidades autonormas para que efetuem os depdsitos na Conta Centralizadora, bem como devera, no
prazo de até 90 (noventa) dias contados desta data, entregar ao Cessionario copia das referidas
notificacoes com o devido aviso de recebimento. 2

1.5.1. A partir da celebracao deste Contrato, a Cedente devera incluir em todos os boletos
de pagamento que forem emitidos contra os adquirentes, para o pagamento dos Créditos Cedidos, a
indicacao da Conta Centralizadora como a conta para qual os pagamentos deverao ser realizados,
bem como indicar que o crédito foi cedido fiduciariamente. ;

1.6. Nao sera devida qualquer compensacao pecuniaria a Cedente em razao da Cessdo Fiduciaria de
que trata este Contrato.

1.7. O pagamento parciél das Obrigacoes Garantidas nao importa exoneracao correspondente da
Cessao Fiduciaria ora estabelecida. )

1.8. A Cessao Fiduciaria objeto deste Contrato é, desde ja, reconhecida pelas Partes, de boa-fé,
como existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito.

" 1.9. A presente Cessdo Fiduciaria resolver-se-a quando'do pagamento integral das Obrigacoes
Garantidas. Apos o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, a posse indireta dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente retornara a Cedente de pleno direito, $em necessidade de comunicagao ou
notificacdo. Nesse caso, os recursos mantidos na Conta Centralizadora serdo liberados para
movimentacao pela Cedente, deduzidos dos encargos devidos. :

1.10.1. A Conta Centralizadora devera permanecer valida e em vigor durante toda a
vigéncia do presente Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REGISTROS

2.1. A Cedente devera registrar o presente Contrato ou qualquer aditamento no Cartério de Registro
de Titulos e Documentos do local de sua sede, as suas expensas, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da data de assinatura deste Contrato ou do respectivo aditamento e apresentar ao
Cessionario, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste Contrato ou do
respectivo aditamento, o protocolo do pedido de registro, podendo este prazo ser prorrogado por
igual periodo, por uma Unica vez, desde que seja comprovado o cumprimento tempestivo de todas
as exigéncias eventualmente . impostas pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos

competente. _ %.

\
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2.2. Ao final do prazo de que trata o item 2.1. acima, a Cedente devera entregar ao Cessionario o(s)

comprovante(s) do(s) registro(s) acima descrito(s).
CLAUSULA TERCEIRA - DA EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

3.1 Em qualquer hipétése de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas (“Evento de
Indenizacao”), o Cessionario, na qualidade de proprietério fiduciério, devera iniciar imediatamente
a excussao, parcial ou total, da garantia fiduciaria representada por este Contrato. Neste sentido, o
Cessionario utilizara todos os recursos depositados ou que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora de modo a satisfazer as Obrigacdes Garantidas, mediante execucao parcial e/ou

total da garantia representada por este Contrato, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da

Lei n.° 9.514/97, bem como tera o direito de exercer imediatamente sobre os Créditos Cedidos "

Fiduciariamente todos os poderes que lhe sao assegurados pela legislacdo vigente, inclusive “ad
judicia” e “ad negotia”, excutindo extrajudicialmente a presente garantia na forma da lei e
podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou
parc1almente conforme precos, valores, termos e/ou condicdes que considerar apropriados, dar
quitacao e assinar documentos ou termos, necessarios a pratica dos atos aqui refendos,
independentemente de qualquer comunicacao, notificacdo e/ou interpelacdo, judicial ou
extrajudicial, a Cedente, e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das Obrigacoes
Garantidas, observado o disposto no § 3.° do artigo 66-B da Lei n°. 4.728/1965.

3.2. O Cessionario aplicard o produto da excussao da garantia constituida nos termos deste
Contrato em observancia aos seguintes procedimentos:

(a) os recursos obtidos mediante a excussao da garantia constituida nos termos deste Contrato
deverao ser utilizados para liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas; e

(b) havendo saldo, positivo na Conta Centralizadora apos o cumprimento integral das Obrigacoes

Garantidas e deduzidas todas as despesas incorridas pelo Cessionario em razao da excussao da

garantia fiduciaria representada por este Contrato, 0s recursos remanescentes serao
disponibilizados a Cedente. :

3.3. No ambito de processo de excussdo da garantia constituida nos termos deste Contrato, a
Cedente se obriga a, sob pena de descumprimento deste Contrato: (i) assegurar que a totalidade
dos recursos relativos ao pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente seja direcionada para a
Conta Centralizadora; e (ii) transferir ao Cessionario quaisquer recursos.relativos aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente que sejam erroneamente transferidos ou depositados em conta diversa da
Conta Centralizadora, no prazo de até 1 (um) dia Util contado da respectiva data de recebimento.
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3.4. O inicio de qualquer acdo ou procedlmento para ‘excutir ou executar a garantia objeto deste
Contrato nao prejudicara, de maneira alguma, nem diminuird, os direitos do Cessionario, de propor

qualquer acao ou procedimento contra a Cedente para garantir a cobranca de quaisquer

importancias devidas *nos termos deste Contrato, tampouco a propositura de qualquer outra acao ou

procedimento prejudicara, de maneira alguma, ou diminuira os direitos do Cessionario de propor
acao ou procedimento para a excussao ou execucao da garantia constituida nos termos deste
Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA LIBERAGAO DA GARANTIA

4.1. A Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato somente sera resolvida com o pagamento integral
das Obrigacées Garantidas.

4.2. Com a efetiva liquidacao das Obrigacdes Garantidas, o Cessionario compromete-se a fornecer a
Cedente declaracao expressa de liquidagao e quitacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para
todos os fins de direito, dbrigando-se a fazé-lo no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data
em que for constatado o adimplemento integral de todas as Obrigacdes Garantidas ou da data em
que a Cedente comprovar, a exclusivo critério do Cessionario, a l1qu1dat;ao integral de todas as
Obnga(;oes Garantidas.

/

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA CEDENTE

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes qué lhe sdo atribuidas nos termos deste Contrato e da
legislacao aplicavel, a Cedente se obriga a: ;

(a) nao ceder, alienar, transferir, descontar ou constituir quaisquer Onus, gravames ou
direitos reais de garantia sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, exceto pela Cessao
Fiduciaria prevista neste Contrato;

(b) manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos-e notificar prontamente o Cessionario sobre qualquer
evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacao, qualquer decisao, a¢ao judicial,

procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacao, investigacao ou’

alteracdo de legislacdo (ou na sua interpretacao) ou, ainda, qualquer evento, fato ou
circunstancia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que possa ser
justificadamente considerado como apto a afetar a validade, legalidade ou eficicia da
garantia real constituida nos termos deste Contrato;

(c) assegurar e defender os direitos reais de garantla constituldos nos termos deste Contrato
e eventuais aditamentos contra quaisquer agoes e rewmdlcagoes de quaisquer terceiros;

thfe i
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(d) quando solicitado pelo” Cessionario, fornecer prontamente todas as informacdes e
documentos  comprobatérios relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente para
verificar o atendimento as disposi¢des do presente Contrato, bem como dar cumprimento
a todas as instrucoes escritas recebidas do Cessionario para o cumprimento do presente
Contrato, especialmente quando da ocorréncia de um Evento de Indenizacao;

(e) no prazo de até 5 .(cinco) dias (teis contados da respectiva data de recebimento da .
solicitacdo, ou em prazo menor que venha a ser determinado por autoridade
competente, fornecer ao Cessionario todas as informacdes, cépia dos documentos,
declaracées e comprovagdes que venham a ser solicitadas com relacao aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, de forma a permitir que o Cessionario verifique o cumprimento
das obrigacbes ora assumidas e execute, caso aplicavel, as disposicdes do presente
Contrato; :

(f) comunicar ao Cessionario, no prazo, maximo de 48 (quarenta e oito) horas, qualquer ato
ou fato que possa depreciar ou ameacar a garantia prestada nos termos deste Contrato; -

(g) informar imediatamente o Cessionario sobre a ocorréncia de qualquer Evento de
Indenizacao nos termos deste Contrato;

(h) nao celebrar qualduer negécio juridico destinado a transferéncia, alienacdo, cessao,
imposicdo de 6nus, gravames, direitos reais de garantia e/ou a limitacao, sob qualquer
forma, da propriedade, titularidade, posse e/ou -controle dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e/ou sobre ativos, bens e direitos de qualquer natureza, de propriedade
ou titularidade, conforme aplicavel, da Cedente, em beneficio de qualquer terceiro, que
possam comprometer a geracao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, sem o prévio e
expresso consentimento, por escrito, do Cessionario; '

(i) praticar 'todos os atos e a assinar todos e quaisquer documentos, necessarios a
manutencao dos direitos decorrentes deste Contrato, bem como a proceder, as suas
expensas, ao registro deste Contrato e seus aditamentos nos cartorios de titulo e
documentos competentes; e

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGOES DAS PARTES

6.1. A Cedente, neste ato, declara e garante ao Cessionario que:

(a) é sociedade empresaria limitada devidamente constituida e existente de acordo com as \/
leis da Republica Federativa do Brasil; y/ :

<
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PORTO ALEGRE
tem plenos poderes, licencas, autorizacbes e capac1dade para celebrar este Contrato,

para cumprir suas obrigacdes contratuais e para realizar a Cessao Fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente nos térmos deste Contrato;

seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes contratuais para
assumir, em seu nome, as obrigacdes nele estabelecidas, bem como para outorgar
mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacdes neles estabelecidas,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebragcao deste Contrato e o cumprimento das suas obrigacdes nele previstas niao

- infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (i) qualquer contrato ou

documento no qual a Cedente seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de

qualquer obrigacido estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (2)
criacao de qualquer onus sobre qualquer ativo da Cedente (exceto pela Cessao Fiduciaria

prevista neste Contrato), ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Cedente ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisao ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Cedente ou quaisquer de seus bens e
propriedades; '

a celebracao’ deste Contrato e o cumprimento das suas obrigacdes nele previstas

“observam os limites e requisitos legais previstos na legislagao;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracao e cumpnmento deste
Contrato;

tem todas as autorizagbes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,

estaduais-e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

esta cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdeés
dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus
negocios; - ,

€ Unica e legitima titular, de pleno direito, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que,
exceto pela’ Cessao Fiduciaria prevista neste Contrato, encontram-sé livres e
desembaracados de quaisquer Onus ou gravames, restricoes, cessoes, p;enhores,
penhoras, -condicées de qualquer natureza, acordos, compromissos, opcoes,

e

DOCS - 134848





Q\JC\JI N pS

eHlses shr e el o 3 f TO ALEGRE - RS =
controversias, litigios, direitos reais de garantia, dlvﬁ tributos, acdes ou

procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou admlmstratwos que possam, ainda
que indiretamente, prejudicar ou invalidar a Cessao F1duc1ana

() suas situagdes econdmica, financeira e patrimonial, até a data em que esta declaracéo é
feita, nao sofreram quaisquer alteracdes significativas que possam afetar de maneira
negativa a assuncao e o cumprimento das suas obrigacdes decorrentes deste Contrato;

(k) o presente Contrato constitui uma obngac;ao legal, valida e exequivel contra a Cedente
de acordo com os termos ora contratados; e

(L) cumprira, no prazo e na forma previstos neste Contrato, todas as obrigacdes assumidas
nos termos deste Contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA CUSTODIA FiSICA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS
7.1. As Partes estabelecem que a Cedente sera responsavel, como fiel depositaria, pela guarda de

todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz constituicao dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente (“Documentos Comprobatérios”).

7.2. A Cedente deve entregar, na assinatura do presente Contrato copia simples de todos os

Documentos Comprobatorios ao Cessionario. O Cessionario nomeia, neste ato, a Cedente como
depositaria fiel dos Documentos Comprobatérios de todo e qualquer Crédito Cedido Fiduciariamente
que venha a ser cedido e entregue ao Cessionario nos termos deste Contrato, durante todo o prazo
de duracao do presente.

7.3. A Cedente, neste ato e na melhor forma de ‘direito, aceita o cargo de fiel deposi'téria dos
Documentos Comprobatérios, assumindo todos os 6nus e responsabilidades inerentes a sua fungéao,
nos termos e para os efeitos dos artigos 627 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro.

7.4. A Cedente providenciara, as suas proprias expensas, a aquisicao e manutencao de todos os
meios fisicos e digitais necessarios a guarda, preservacao e organizacdo dos Documentos
Comprobatorios relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos deste Contrato.

7.5. A Cedente compromete-se a disponibilizar em suas sedes e/ou entregar ao Cessionario copias
autenticadas dos Documentos Comprobatorios relativos aos Direitos Creditorios cedidos em garantia
nos termos deste Contrato em até 5 (cinco) dias Gteis contados do recebimento da solicitacio pelo
Cessionario, mediante notificacao por escrito. ° 714
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7.6. Nao serad devida qualquer compensacio pecuniaria a Cedente 'én“‘r‘a“z "da execucao das
atribuicoes descritas nesta Clausula Sétima. ;

7.7. O Cessionario e/ou os profissionaié especializados por ele contratados, de comum acordo e as
expensas da Cedente terao, acesso irrestrito aos Documentos Comprobatorios relativos aos Créditos
Cedidos Fiduciariamente cedidos em garantia ao Cessionario nos termos deste Contrato, podendo, a
qualquer tempo, sem nenhum custo adicional, consultar ou retirar (neste taso, mediante pedido
justificado e entrega de recibo & Cedente) os Documentos Comprobatdrios e realizar diligéncias com
0 objetivo de verificar o cumprimento, pela Cedente, de suas obrigacdes nos termos deste.
Contrato.

7.8. O Cessiondrio e/ou terceiros por ele contratados, de comum acordo e as expensas da Cedente,
poderdo, realizar auditoria, de forma a verificar a existéncia dos Documentos Comprobatorios
relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos deste Contrato, a integridade dos
Creditos Cedidos Fiduciariamente e o cumprimento das obrigacées da Cedente com relagédo a guarda
e orgamzacao dos referidos Documentos Comprobatdrios nos termos deste Contrato

CLAUSULA OITAVA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e comeca a vigorar na
data de sua assinatura e permanecera em vigor até o cumprimento integral de todas as Obngagoes
Garantidas.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Todas e quaisquer notificacoes, solicitacdes, autorizacdes e pedidos nos termos do presente
Contrato deverao ser feitos por escrito (por mensagem eletronica - e mail) e serdo considerados
validos (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo destinatario, da entrega da
notificacéo judicial ou extrajudicial ou, no caso de entrega de correspondéncia, através do
comprovante de entrega; ou (b) quahdo realizadas por mensagem eletrénica (e-mail), desde que o
remetente receba confirmacdao do recebimento do e-mail. Deverao ser enderecados para o
endereco indicado no preambulo deste Contrato. ' '

9.2. Toda e qualquer modificacao, alteracao ou aditamento ao presente Contrato somente sera
valido se feito por instrumento escrito, assinado pelas Partes.

9.3. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu
fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores, a qualquer titulo.

Sl
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9.4. A tolerancia e as concessoes reciprocas terao carater eventual e transitorio e ndo configurarao,
em qualquer hipdtese, renlncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacao, reducao ou ampliacéo -
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes
nos termos deste Con'trato, assim como, quando havidas, o serao, expressamente, sem o intuito de
novar as obrigacoes previstas neste Contrato. '

9.5. O presente Contrato constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com relacao aos
assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas
entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas, anteriores a presente
data.

9.6. Salvo disposicao em contrario prevista neste Contrato, € expressamente vedada a cessao a
terceiros, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacdes nele previstos.

9.7. Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste Contrato podera ser
cobrada via processo de 'execug:éo visto que as Partes desde ja reconhecem tratar-se de quantia
liquida‘e cerfa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e
para os efeitos do artigo 585, inciso Il, do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

9.8. O Cessionario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificagao de veracidade nas deliberacoes
societarias e em atos da administracao da Cedente ou ainda em qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja encaminhado pela Cedente, para se basear nas
suas decisoes. : ;

9.9. O presente Contrato sera regido e interpretado segundo as leis da Republica Federativa do
Brasil.

9.10. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato, com renlncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Contrato em 2 (vias) vias de igual teor e
forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus sucessores ou
cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

'Sao Paulo, 11 de julho de 2017.

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 018
Operacao: Mituo
Modalidadre:l Financiamento Imobiliério para Aplicacdao em Empréendimentos Habitacioﬁa;is :
: faxé: Taxé VDI + 5,00% (cinco por cehtp) ao.ano
Valor: Até RS 35.000.000,00 (trinta e cincé milhdes de reais), pode.ndo.sier reduzido palra 6

- montante liberado nos termos do item 1.5 abaixo ou aumentado mediante aditamento a presente
CCB. | ' '

A “Emltente” a seguir quallflcada, pagara por esta Cédula de Credlto Bancarro n° 018 (“CCB” ou

ou “Cedula”), em moeda corrente nacional, ao “F1nanc1ad0r abaixo qualificado, ou ao seu

~ cessionario, conforme aplicavel, a quantia certa, l1qu1da e exigivel mencionada acima, na praca:

de pagamento abaixo indicada, acrescida dos encargos na forma prevista no “Quadro I -
Caracteristicas da Operacao”, observando -se as datas de pagamento ‘e demais cond1coes
constantes do “Item IV- Condlgoes da Operagao

. PARTES ‘ | 7
1. FINANCIADOR: . : ‘. ¥ | CNPJ:
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA (“Fmanmador”) - 10.372.647/0001-06
ENDERECC: : W
: / CIDADE: - - | ESTADO:
Rua Cambauba, 364, Ilha do : ;
£ ) ! Rio de Janeiro RJ
Governador, CEP 21.940-005

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA:
Rua Cambatba, 364, Ilha do Governador, Rio de Janeiro, RJ

| 2. EMITENTE: : : - i CNPJ:
CAPA ENGENHARIA S.A. (“Emltente”) ' : 90.015.07_3/0001-20
.ENDERECO: g | CIDADE: ESTADO:
‘Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, n° 250, 9° Porto Alegre THRS
andar ' ; : i
| 3. AVALISTA: : e CNPJ:
NEX GROUP PARTICIPACOES S.A.(“Avalista 1”) : 13.062.866/0001-79
ENDERECO: A : :
" CIDADE: = ESTADO:
Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, 250 - ; . ‘
" Porto Alegre . | RS
andar 9 sala 901 : : ok

ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA:

W e E






Rua Furriel Luiz Antonio Vargas., 250 - andar 9 sala 901 ; PARTOALEGHE RS
‘| 4. AVALISTA: ; CPF:
‘|. CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHE'ITERT (“Avallsta 1) 173.250.300-10
ENDERECO: : CIDADE: . ESTADO:
Rua Carlos Trein Filho, 618 - apto 701 | Porto Alegre’ e RS
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA :
Rua Furriel Luiz Antonio Vargas, 250 - salas 901, 902 e 903
5. AVALISTA: o b | CPF:
VANDERLEI EVANDRO TAMIOSSO (“Avalista 1ll”; e quando em 516.553.140-68
con]unto com o Avahsta lecomo Avallsta Il, simplesmente os
“Avalistas”) ' : :
ENDERECO: ik, :
Bt . | CIDADE: A ERIa;
| Rua Tomaz Gonzaga, 900 - apto 404, % : he -
blaco 1 ; | Porto Alegre 3 :
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA:
Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, 250 - salas 901, 902 e 903
6. INTERVENIENTE ANUENTE: CPF: .,
EDSON FONSECA E SILVA {“Investldor” ou “Credor”) ' 140.331.516-72
ENDEREGO: : : :
: : CIDADE: - | ESTADO:
Rua Diogenes Nogueira, n° 11, 5° e -
: ! .~ | Itauna MG
andar, Centro, Edificio Central Park |
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA:
Rua Diogenes Nogieira, n® 11, 5° andar, Centro, Edificio Central Park, Itadna, MG

(sendo o Fmanc1ador a Emitente, as Avalistas e o Investidor, doravante denominados em conJunto ;

como “Partes" e, individual elndIStmtamente como “Parte")

ll. - CARACTERISTICAS DA OPERACAO

1. VALOR DO CREDITO (“Valor do Credito”)

Até RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes
de reais), podendo ser reduzido para o
montante liberad_-o nos ‘ten;nos do item 1.5
abaixo ou aumentado mediante aditérri_ento a

: presente CCB

2. PRAZO DA OPERACAO
1.260 (mil, duzentos e sessenta) dias, a contar da | |
Data de Emissao (abaixo definida) da presehte '
CCB. :

3. TAXA DE JUROS EFET[VA
Juros remuneratonos, correspondentes a 100%

' (cem por cento) da variacao acumulada Taxa

4, AMORTIZAQKO
Os Juros serao pagos em 42 (quarenta ¢ duas)
parcelas mensais e o prmc1pa1 sera pago_ Em

S
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I, abaixo definida, acrescido de spread de
5,00% (cinco. por cento) ao ano (CDI + 5,00%

a.a. ) ao ano, base 252 dias Gteis.

apenas uma parcela na data de Vencimento, nos

termos desta CCB.

5. INDEXADOR

Taxas \médias diarias de juros dos DI -
Depositos . Interfinanceiros de um dia_, over
| extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, divulgadas diariamente pelé
CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”)
no informativo dién‘o. disponivel
pagina : na Internet
| (http:/ /www.cetiﬁ.;com.br), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, conforme item 1.7. do “Item IV -

CONDICOES DA OPERAGAO” (“Taxa DI”) ou

| indice que venha a substitui-lo nos termos do |
titem e el

item 1.2. e seus subitens do
CONDICOES DA OPERACAO"

em sua|-

6. PERIODICIDADE DA CAPITALIZACAO

Mensal (exceto em relacio ao primeiro

aniversario, ocasiao em que a capitalizacdo sera

calculada pro rata-a Data de Emissdo, abaixo-

definida). A primeira- parcela,

juros, é devida em 11 de agosto de 2017.

composta por

7. IOF

i Operagéo de crédito isenta de IOF, nos termos
do artigo 9°, inciso |, do Deéreto n°® 6.306, de
14 'de. dezembro de 2007, em razao dé
destinacéo dos recursos descrita no item 8

abaixo.

7.1. COMISSAO DE ABERTURA DE CREDITO

Pela abertura de crédito, o Financiador fara jus

ao montante de RS 94.078,58/ (noventa e quatro

mil, setenta e oito reais e cinquenta e oito|

centavos).

8. DESTINACAO DOS RECURSOS

)

O Valor do Crédito sera utilizado pela Emitente para financiar o desenvolvimento: dos

empreendimentos habitacionais descritos no Anexo |

Habitacionais Alvo”).

a  esta CCB. (““ mpréendime_n-tos

9. DESCRICAO DOS PAGAMENTOS

Os Juros serdo pagos em 42 (quarenta e duas) parcelas mensais contadas da Data de Emissao e o

principal sera pago em apenas uma parcela na Data de Vencimento, nos termos desta CCB.

10. ENCARGOS MORATORIOS

Conforme clausula 4, abaixo

11. PRACA DE PAGAMENTO
Sao Paulo - SP

12. GARANTIAS ’

Em garanfia do cumprimento das Obrigacoes

Garantidas, abaixo definidas, serao|

constituidas, em favor do Credor, as garantias

13. PAGAMENTO ANTECIPADO

A critério da Emitente, sera admitido o pré-

pagamento total ‘do saldo devedor desta CCB, a

e

qualquer momento a partir da Data de E,r(\épf
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mencionadas na Clausula Quinta, abaixo, | nos termos dos itens 1.3 a 1.3.4, abaixo.

(“Garantias”), sem prejuizo de outras,

eventualmente,

il. EMISSAO E OUTROS DADOS DESTA CCB . _
1. NUMERO DE VIAS: 2. LOCAL DE EMISSAO: 3. DATA DE EMISSAO:

1 via negociavel desta CCB, | Sao Paulo - SP. 11 de julho de 2017 (“Data
que ficara em poder do de Emissdo”).

Financiador, ou do Credor
(abaixo definido), conforme o

caso, e 3 vias nao negociaveis.

4. CONTA PARA LIBERAGAO DOS RECURSOS
Banco % | © ' | Agéncia _ N.° da Conta Corrente
Banco Banrisul - 041 ° 03625 06. 068887.0-3 :

Para a representacao da operacdo de crédito, na modalidade “financiamento’ imobiliario para

aphcagao em empreendimentos hab1tac1ona15” (“F1nanc1amento Imobiliario”), a Emitente emite

esta CCB, pactuando com o tltular da via negoc1a\{el desta CCB, doravante designado

simplesmente “Credor”, as seguintes condi¢ées: '
5 : . 3! ‘\ e

IV.  CONDICOES DA OPERAGAO

CLAUSULA PRIMEIRA - LIQUIDA(;AO AMORTIZAGAO, ATUAL!ZACAO MONETARIA ENCARGOS
REMUNERATORlOS E DESEMBOLSO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

: 108 1gu1daga O crédito concechdo, cujo valor esta dlsc1pl1nado no item 1 do “Quadro I -

VCARACTERISTICAS DA OPERA(;AO”, sera liquidado na quantidade de parcelas indicada no item 4 do
-“Quadro - CARACTERISTICAS DA OPERACAO”, sendo que o valor e data de vencimento de cada
parcela serao mformadas a Emitente, pelo Financiador e/ou pelo creclor, conforme o caso, ~com

até's (cmco) dias de antecedenma do efetivo pagamento.

1. 1 1. Se quaiquer uma das Datas de Pagamento, coincidir com data que nao seja Dta Util
{conforme abatxo deﬁmdo) referido pagamento devera ser reallzado no D1a Util

: 1med1atamente posterior, sem que haja qualquer acréscimo aos valores devidos.

#
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1.1.2. Para o computo dos prazos referentes aos eventos da'CETIPl e/ou de qualquer
‘obrigacao pecuniaria desta Cédula, serdo considerados como dias Gteis quaisquer dias que
nao sejam sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil (“Dias Uteis” ou, individualmente, “Dia Util”). Considerar-se-ao prorrogados, até o
proximo Dia Util, os prazos referentes ao cumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria,
pelas ‘Partes, .sem que haja qualquer acréscimo aos valores devidos, multa e/ou

penalidades, se o vencimento néo coincidir com um Dia Util.

1.2.  Juros Remuneratorios: O Saldo Devedor nao amortizadq da CCB, conforme definido abaixo,
serd acrescido de juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) .'d'a variacao
acumulad:a das taxas _médias dos Depositos Int'erﬁnahceiros‘DI de um'dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e d'ois) Dias "Uteis; calculada
e diyulgada, diariamente, pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet

(www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de um spread de 5,00% (cinco por

cento) ao a{no base 252 (duzentos e dnquenta e dois Dias Uteis) (“Spread” ou “Taxa sendo que,

quando referido em conjunto com a Taxa DI, s1mplesmente a “Remuneraga ) A Remuneracao
sera calculada em regime de capltallza(;ao composta, de forma exponencial, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos desde a Data de Emissdo, ou da Ultima Data de Aniversario, o que

ocorrer por dltimo, até a data do célculo.

1.2.1. No caso de indisponibilidade temporana da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigacao pecumana prevista nesta Cédula, sera utilizada, em sua substltuu;ao a

taxa do Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia ('Taxa SELIC").

K 2. 2 Caso a Taxa Df delxe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias, ou caso
geja extmta ou haja a impossibilidade legal de aplicacao da Taxa DI a esta Cédula, sera
utilizada a Taxa SELIC. Na impossibilidade legal de aplicacao da Taxa SELIC, sera aphcada a
taxa substituta que venha a ser adotada pelos agentes de mefcado em operagées similares:
Caso nao haJa uma taxa substituta para a Taxa. DI, sera utlllzada entao a taxa media
ponderada de remuneracédo dos titulos pubhcos federais brasilei ros de curto prazo, a época
de tal verificacdo, que tiverem sido negociados nos 30 (trinta) dias anteriores, com prazo

A
de vencimento equivalente a duration éstimada do fluxo residual da CCB. | \

1.2.3. Além da remuneracao estabelecida nesta clausula, ficaréo também a cargo da
Emltente todos os trlbutos incidentes’ sobre os’ pagamentos remuneragao e reemboiso ;

N

DOCS - 1348310v1






y { ‘ i : J
.e Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPF. Todos os-tributos e/ou taxas que incidam sobre

/ os'pagamentos feitos pela Emitente ao Credor, no ambito da presente CCB, serao
suportados pela Emitente,-de.modo' que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos
: valores correspondentes a quaisquer tributos é/o'u taxas que incidam: sobre os 'mes'mos,
incluindo, mas nao. limitado os valores corresp,ohdent‘es ao Imposto de Renda Pessoa
Juridica - IRPJ ou Imposto de Renda Pessoa Fisica - IRPF, conforme o caso 0 Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, a Contnbuu;ao ao- Programa de lntegracao Soc1al e
'Formacao do Patrimonio do Servidor Piblico - PIS e 3 Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e outros que, 1nst1tu1dos em conform1dade com a lei, venham a
1nc1d1r direta ou indiretamente, sobre o negocw ora avenc;ado ou, ainda, custos
: decorrentes da majoracéo de allquotas de tnbutos ja& existentes. Da mesma forma caso, .
por forca de lei ou norma regulamentar, a Emitente tenha_que reter ou ded_uzxr dos
pagamentos 'fei_tlos ao Credor 'quaisquer tributos e/ou taxas, devera acrescer a tais
pagamentos valores adicidnais, de modo ‘que o Credor receba os fnesmdS 'Evalores que
seriam recebldos caso nenhuma retencio ou deducdo fosse realizada (gross-up). Os
pagamentos devndos pela Emitente em razao desta CCB deverdo ser realizados sem a
retencao de. tributos. Na hlpotese de algum tributo passar a incidir sobre obrigacao de
‘pagamento da Emitente ou sobre ‘0 tratamento da receita do Credor diretamente ‘
relacionada a esta CCB, tais valores deverao ser acrescidos ao montante da obriga(;ao
Igualmente, na hipotese de cessdo dos cred1tos oriundos desta CCB a terceiro, caso algum
tributo passe a incidir 'sobre obrigacao de pagamento da Emitente ou sobre 0 tratamento
da receita do respectivo cessionario, diretamente relacionada a esta CCB, tais valores
deverao ser acrescidos ao montante da obrigacao. O disposto‘neste item nao se aplica no
c’aso‘de tributos e/ou ;ontribuﬁées qﬁe sejam c'ria"dospara incidir sobre movimentacao ou
tfansmisséo de valores e de créditos e direitos de natureza financeira, que deverdo ser
suportados, integralmente, pela pa'rt'e diretamente afetada por sua incidéncia. '

1.3. Resgate Antecipado: Fica facultado a Emitente realizar, na Data de Resgate Antecipado

(conforme adiante d'eﬁnida),‘ a qualquer' momento a partir da Data de Emissao, o resgate
aniecipado parciai ou total, do Saldo Devedor da CCB (“Resgate Antecipado”), acrescido de todos
os encargos contratuais e legais incidentes até entao, observados os subitens abaixo.

1.3.1. Observado o disposto neste- item 123, o Resgate Antecipado podera ocorrer em

qualquer data a partir da Data de Ernissao (“Data de Résggte Antecipado”).

- i 2 : 7
% : ; L
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1.3.2. Na hlpotese de Resgate Antec1pado sera devido o valor presente dos vatores a:
receber, acrescidos de multa de pré- pagamento (break funding fee) em valor equivalente.

“a: (i) 3,00% a.a. (trés por cento ao ano) (“Prémio”).

e 1. Nao sera dev1do 0 Premlo caso o Resgate Antecipado seja realizado a partir
da Data de Emissao com recursos provenientes das vendas das unidades dos Iméveis
(conforme adxante definidos) alienados flduc1ar1amente em garantia da CCB ou com
recursos provenientes da venda de unidades em estoque das sociedades cujas

~ quotas/ acoes venham a ser alienadas fiduciaria;'nente em garantfa_dé CCB, sendo
certo que o Resgate Antécipado sem a incidéncia de Prémio éomente sera realizado
quando o fluxo do reg1me de caixa efetivamente pago corresponda a, no minimo, '
5,00% (cinco por cento) do saldo devedor da CCB.

1:3:3. "O Resgate Antécipado db Saldo Devedor da CCB nao eximira a Emitente do
pagamento de todos os encargos apurados ate a Data de Resgate Antecipado, conforme
el prev15t0 nesta CCB. '

1.3.4. Para a réalizac;éo do Resgate Antecipado desta CCB, na forma prevista no item 1.3
‘deste “Item IV - 'CONDICOES DA OPERACAO”, a Emitente devera notificar o Credor, por
escrito, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos, manifestando a sua

intencao de realizar o resgate antecipado desta CCB.

1.4.  Desembolso: Os recursos oriundos do Financiamento Imobiliario serdo desembolsados a
Emitente em, no minimo, 3 (trés) parcelas, conforme as Condiges Precedentes e as Condicoes
Para Liberacéo (abaixo definidas) forem sendo cumpridas, sendo certo que tais desembolsos serao

_ reahzados hqu1dos dos custos da estruturacao da Operacao (conforme abaixo deﬁmda)

w4, '1 Os recursos oriundos do Finahciamento lmobiliérid serao desembolsados a Emitente,
em no minimo 3 (trés) parcelas, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
cumpnmento integral das Condicoes Precedentes A, das Condu;oes Precedentes B, ou das \
Condicoes Precedentes C, conforme aplicavel, abaixo deﬁmdas, d1retamente na Conta Para

_ leera(;ao-dos Recursos, onforme indicada no quadro lll, acima. - : SRR U

1.4.1.1. Os prazos previstos no item 1.4.1. acima, poderéo ser 'prorrogados' po‘r_" ! /

iglal per1odo desde que, devidamente comprovada e justificada a ocor/r/ég./; (o s 8
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evento de caso fortu1to ou forca maior, que pre]udlque 0 cumprimento das

obngagoes previstas no item 1.4.

1.4.2. Todos e quaisquer direitos creditorios devidos pela Emitente, ou titulados pelo
F1nanc1ador por forca desta CCB, incluindo a totahdade dos respectwos acessorios, tais
como atuahzac;ao monetaria, = juros remuneratonos encargos’ moratorlos, multas,
penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios, garantias e démais encargos
contratuais e legais (“Créditos Imobilidrios”) serao cedidos, num primeiro momento, pelo

Il . . / . - . ’
Financiador, ao Investidor, por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Contrato
" de Cessd@o de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, a ser firmado, nesta data, entre o

Financiador e o Investidor, com anuéncia da Emitente (¥1° Contrato de Cessao”). Fica

desde ja acordado que, postenormente em momento oportuno 0 Investldor e uma
companhia securitizadora, a definir, (“Securitizadora”), firmardo novo instrumento de
cessao dos Créditos Imobiliarios, por meig do qual o Investidor cedera a Securitizadora a

totalidade dos Créditos Imoblhanos (“2° Contrato de Cessao” e, quando em con]unto com o

1° Contrato de Cessao designados de “Contratos de Cessao”).

1.4.3. Nos termos dos artigos 18 e_seguihtes da Lei n° 10.931, de 02 de agos_f_o de 2004,
" conforme alterada (“Lei n° 10.931/2004"), a Securitizadora emitira 2 (duas) 'f;éd,ulas de:

Crédito Imobiliario, fracionarias, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios
(“CC1”), mediante a celebracdo, a data da celebracio do 2° Contrato de Cessdo, entre a
. Securitizadora e a instituicdo custodiante, do “Instrumento Particular de Emissdo de

Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma

Escritural e Outras Avencgas” (“Escritura de Emissao de CCI”).

1.4.4. A Securitizadora tem interesse em vincular os Créditos Imobiliarios, representados
“pelas CCl por ela emitidas a Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em duas séries

dlstlntas (“CRI Sénior” e “CRI Subordlnado”, respectwamente e quando menc10nados em,

conjunto simplesmente “CRI”), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 3
conforme alterada, e normativos da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”).-

1.5. Condicdes Precedentes: Séd “Condicdes Precedentes A” a liberacdo de recursos referentes a - %i
primeira parcela da CCB referidas no item 1.4 acima, no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes '

- de reais), diretamente na Conta Para Liberagao dos Recursos: \%
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(i) pérfe'ita formalizacdo desta CCB, do 1° Contrato de Cesséo dos Contratos de

Alienacio Fiduciaria de Imével e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, ambos

‘aba1xo deﬁmdos entendendo-se como tal as suas assinaturas (incluindo seus anexos,
quando for o caso) pelas respectwas partes bem como a comprovagao ‘da obtencao de
todas as aprovagdes societarias da Emitente e das demais partes signatarias necessarias
para perfelta formallzagao desta Cédula; e

(if) apresentacéo de laudos de avaliacao informando os respectivos valores de venda
forcada dos Imove1s sendo certo que tais laudos deverdo ter sido elaborados até 6 (sels)
meses antes da Data de Emissao.

(iii)  conclusdao da auditoria juridica dos imdveis objeto das Alienacdes Fiduciarias de
Iméveis e seus respectivos proprietarios, em termos satisfatorios a Financiadora;

(iv)  nao verificacdo de nenhuma das hipéteses de vencimento antecipado estabelecidas

nesta CCB; : : ) ol N =

(v) nao ocorréncia de qualquer mudanca adversa relevante nas condi¢oes financeiras e

econémicas da Emitente, exceto caso, comprovadamente, (a) nao inviabilize ou nao

prejudique, de forma substancialmenfe relevante, a constituicao, validade e/ou
exequibilidade desta Cédula; e (b) nao afete de forma prejudicial e relevante a
capacidade de pagamento e/ou disponibilizacao de recursos da Emitente no ambito da
presente Cédula, de forma a torna-la incapaz de honrar com tais obrigagoes; e '

(v1) 'nao ocorréncia de alteragio nas condicées do mercado financeiro e. de 'capitais
tanto no Brasil quanto no extenor assim como nao ocorréncia de qualquer alteracao de
ordem politica que afete as c_ondlgoes de mercado de forma adversa relevante e que torne

L3

inviavel a oferta de CRI;

1.5.1. E “Condicao Precedente B” a liberacdo de recursos referentes a segunda parcela da

CCB, no montante de RS 15.000. 000 00 (quinze milhdes dé reais), diretamente na Conta

para Liberacao dos Recursos, a comprovacao do atendimento das Condicdes Precedentes A,

bem como verificagao das seguintes condicoes (“Condi des Precedentes B”):

(i) " efetwo reg1stro, nas matncutaf dos lmovels do Contrato de Alienacao F1duc1ar1a de
Imovel, em montante necessano ao atend1mento do indice de Cobertura Mlmmo lefi 'do

L
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no item 5.5.2, na forma prevista na alinea “ii” abaixo ou, 0 arquivamento da alterac;éo do
Contrato Social da Emitente na Junta Comercial do Rio Grande do Sul contempiando a-

Alienacao Fiduciaria de tQuotas bem como o seu registro no Cartério de Registro de T1tulos /

e Documentos competente 0 que ocorrer primeiro;

(ii) y comprovacao, pela Emitente, de que o [ndice de Cobertura Minimo, definido no

item 5.5.2. esta atendido, sendo certo que o indice de Cobertura Minimo deve estar.

atendido usando-se por referéncia o(s) montante(s) de CCB desembolsado(s) até o

momento, acrescido do novo montante a ser desembolsado; e

(iii) assinatura e efetivo registro, no Cartorio de T1tulos e Documentos competente, do
1° Contrato de Cessao. ' s

- 1.5.1 .1. A segunda parcela da CCB no montante total de RS 15.000.000,00 (quinze

milhées de reais), sera desembolsada em uma unica parcela, apos a comprovacio

. do atendimento das Condicdes Precedentes B.

“1:5.25580 ¢ ondicoes Precedentes é llberacao de recursos referentes 2 a terceira’ parcela
da CCB referida no item 1.4 acima, no montante total de até RS 10.000.000,00 (dez

milhoes de rea1s), valor este podera ser reduzido em virtude do montante efetivo de

sUbscrigéb e integralizacao dos CRI, diretamente na Conta Centralizadora:

(i) comprovacae do atendimento das Condit;c")és Precedentes B, acima definidas;

A

(i1) assmatura e efetivo registro, no Cartorio de Tltulos e Documentos competente ‘do .

25 Contrato de Cessao'

(iii) subscrig:iéo e integralizacao dos CRI, sendo certo que o montante total de CRI

subscritos e integralizados determinara o montante que sera liberado da terceira parcela.

-

1.5.2.1. Apos a verificacao do cumprimento das Condicdes Precedentes C, item (i) :

e, \é medida em que for verificado o cumprimento da Condicéo Precedente C, item

(iii) sera realizada a liberagdo dos recursos, ao par, referentes a libera??
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terceira parcela da CCB diretamente na Conta Para Liberagao dos Recursos em até
2 (dois) dias Uteis. :

1.5. 3 Qualquer desembolso na Conta Para leeragao dos Recursos sera transferido
- liquido, sem qualquer atualizacio. y

1.5.4. O nao cumpnmento das Condlc;oes Precedentes A e das Condu;oes Precedentes B em
até 90 (noventa) dias corridos da presente data acarretara a excluswo cnteno do
Financia_dor e/ou do Investidor, conforme o caso, a rescasao d_a presente CCB, sem 6nus
para as Partes, exceto pelo reemboiso‘d'as despesas incorridas pelo Financiador, Investidor
e/ou demais prestadores de servico, as quais.deverao ser previamente aprovadas pela
Emitente e integralmente por ela reembolsadas, em até 10 (dez) Dias Ute1s contados do
envio, pela parte que incorreu em tais despesas do respectwo relatério / comprovante de

despesas.

176' | Calculo da Rgmunergcéo: A Rernunerac;go sera calculada de acordo com a formula abaixo:

. J=VNe x‘(Fa‘tbr de Juros - 1 )
~ onde:
J ='Valor‘unitério da Remuﬁeragéo, calculado com 8 (oito) casas decimais,l gem a_rreddndamento;
VNe = Valor Nomi-nal‘ da ‘CCB, na Data de Emissao ou o ;/'alor liberado do ifem 1-.5,"ap65
amortwi.zka(;éo, pagamento de juros ou incor:porac;ﬁb de juros, se houverém, cbnforme 0 caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; g

Fator de juros composto pelo parametro de'flutuac;éo acrescido de _spr'ead‘,

Fator Juros

calculado com 9 (nove)‘ casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread), onde : N

Fator DI = Produtério das Taxas DI, entre a Data de Emissao ou ultima Data de Aniversario da CCB,
0 que ocorrer por ultimo (inclusive), até a data de calculo, proxima Data de Aniversario ou
vencimento (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento 0 fator DI &

apurado da seguinte forma:

\
|






I"UlUFU llll'flll-_}lk))KLUU‘?OJ.,

Onde:

n = NGmero total de Taxa DI consideradas no periodo, sendo "n" um ndmero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

TDIk = Taxa DI, expressa ao d1a calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento da segumte forma:

g s

TDE=h— +1 e
k{100 _

Onde:
le - Taxa DI Over, de ordem k, dwulgada pela CETIP expressa de forma percentual ao
ano, vahda por 1 (um) Dia Util, ut1l12ada com 2 (duas) casas decama1s, :

Fator Spread = Sobretaxa de‘ juros fixos, calculada 't;orn 9 (nove) casas'decima_is, com

arredondamento: _
FatorSpread = {[(z +1)|= }

Spread = 5,00% (Cinco por cento) ao ano; e
dup = nimero de Dias Ute_is entre a Data de Emissao ou Gltima Data de Aniversario da CCB,
.0 que ocorrer por ultimo, até a data do calculo, sendo “dup” um nimero inteiro. :

(i)  Para efeito de célculo, sera sempre considerada a'Taxa DI com 1 (um) Dia Util de -

e

defasagem em relagao a data de calculo (exemplo para o dia 15, sera conSIderada \
a Taxa DI do dia 14, pressupondo-se que tanto os dias 14 e 15 sao Dias Uteis, e que \}
nao houve nenhum dia néo (til entre eles); '
(ii) A Taxa DI ‘devera ser utilizada considerando 1dentlco numero de casas decimais ;l
divulgado pela CETIP; :






decimais, sem arredondamento

(iv)- -~ Efetua-se o produtono dos fatores d1anos (1. .+ TDIk), sendo que a cada fator

acurnulado trunca- -se o resultado em 16 (dezessels) casas decimais, apllcando seo0

proximo fator drano e assim por diante até o Ultimo considerado;

(v) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento e Ak

_(vi) O fator resultante.da expressao FatorDl x Fator Sprea& é cons1derado com 9 (nove)

casas decimais com arredondamento

1.7. - Célculo da Amortizacio: Sem prejuizo da hipétese de Resgate Antecipado, '\conforme

definhada no item 1.3 acima, o Valor Nominal da _CCB-seré amortizado em uma Unica parcela, na

Data do Vencimento. O célculo da parcela de amortizacdo do valor nominal da CCB sera realizado |

de acordo com a seguinte formula::

AMi=[VNex {TA}]

Onde:

AMi = Valor Unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
VNe = Conforme definido acima;

" Ta = i-ésima taxa de amortizacao, informada com 4 (quatro) casas decimais.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGAGOES, DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMITENTE E DOS

AVALISTAS

2.1. Envio de Relatorios: Sempre que razoavelmente solicitado, .em periodicidade nao menor

que 30 (tnnta) dias corridos, a EmItente se obriga, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados

da solicitacao fe1ta pelo Financiador ou pelo Credor, a enviar relatorios demonstrando a apllcac;ao

dos recursos desta CCB nos Empreendimentos Habitacionais Alvo listados no “Anexo |” a esta CCB,

bem como o andamento das obras destes, caso estejam em fase de construcao.

2.1.1. Os relatérios mencionados no item 2.1 deverao ser identificados com os seguintes

'dados emltente da CCB, empresa responsavel pelos Empreendlmentos Hab1tac1ona1s Alvo

Hen Al EERE RS
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2.2

- relatorio encaminhado. No tocante a- aplicacao dos recursos, os relatorios deverao

informar: o tipo da despesa incorrida, o fornec\:edbr,corre_spondente, a data de pagamento, .

o valor bruto, o valor liquido e o valor da parcc_ela paga.

Exibicdo de Comprovantes de Pagamento: A Emitente se obriga a exibir ao -Financiador

e/ou Credor, conforme o caso, no prazo de até 60 (sesse’nta) dias corridos, sempre que por eles

razoavelmente sollc1tado os respectivos comprovantes de pagamento de quaisquer tributos ;

federa1s estaduals ou municipais, contnbuu;oes sociais ou paraflsca1s incidentes;. ou que venham

a 1nc1d1r, sobre os Empreendimentos Habitacionais Alvo, bem como sobre as acessoes, m_elhorlas e
] %

20

- benfeitorias que a estes forem acrescidas, exceto os comprovantes de tributos/contribuicoes

devidos por terceiro.

Obrigacdes da Emitente e dos Avalistas: A Emitente e os Avalistas comprometem-se, ainda,

a cumprir com o quanto descrito nos itens 2.3.1.62:3:.7., respectivamente, abaixo.

- fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condicoes;

2.3.1. A Emitente Compromete-se a:

(i)  manter constantemente atualizados, junto ao Financiador,'séu-ender_e(;o, para fins

de comunicagao sobre qualquer ato ou fato decorrente desta CCB;
(i) ap'lif_:ar os recursos exclusivamente conforme a destinacao de recursos disposta
nesta CCB; ’

(iii)  comprovar a destinacao imobiliaria dos recursos oriundos desta CCB, por meio da
apresentacao ao Credor, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo e em

periodicidade nao menor que 30 (trinta) dias corridos, de contratos, notas fiscais, faturas,

entre outros documentos;

A

i

(iv)  enviar relatonos para o Financiador e o Credor, sempre que razoavelmente

solicitado, em periodicidade nao menor que 30 (trinta) dias corridos, demonstrando a
aplicagao dos recursos desta CCB‘ em quaisquer dos Empreendimentos Habitacionais Alvo

listados no Anexo |, bem como o andamento das obras destes, caso estejam em fase de

-construcao;

§

(v) dar ciéncia desta CCB e de seus termos e condlgoes aos seus admlmstradores e

|
y
!






(vi)  informar ao Financiador e ao Credor qualquer descumprimento de qualquer de suas
respectivas obrigacoes nos termos desta CCB e nos demais Documentos da Operagéo' ‘
(conforme abaixo definidos), no prazo de até2 (dois) Dlas Uteis contados da data em que a

Emitente tenha tomado conhec1mento do respectwo evento;

(vii) comunicar ao Financiador ‘e ao Credor a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacoes que sejam de seu conhecimento e que possam comprovadaméhte afetar, de
“maneira relevante, o pontual cumprimento das obrig‘éﬁées assurﬁidas nesta CCBj no prazo
_de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a Emitente tenha tomado conhecimento do

.

‘ referido evento ou situacao;
; T
(viii) So[icitar, previame.nte, anuéncia ao Financiador e ao Credor, conforme o caso, sobre
a infeng:éo de deliberar a reducao de seu Cap_ita[ social ou alteracao no estatuto social que
implique a concésséo— do direito de retirada aos acionistas da Emitente em montante que
possa afetar, direta ou indiretaménte, o cumprimento das obrigacbes da Emitente na
Operacao; e - | '

(ix)  cumprir com suas obrigacdes pecuniarias e ndo pecuniarias previstas nos demais

o

Documentos da Operacao.
2.3.2. Os Avalistas comprometem-se a:

(i) manter constantemente atualizados, junto ao Financiador, seus enderecos, para fins

de comunicagéo sobre qualquér ato ou fato decorrente desta CCB;

@) - lnformar ao Financiador e ao Credor qualquer descumpnmento de qualquer de suas
respectivas obngag:oes nos termos desta CCB, no prazo de até 2 (dms) Dias Utels contado

da data em ‘que a Emltente_ tenha tomado conheamento do respectlvo evento; e

(ii)  comunicar ao Financiador e ao Credor a ocorréncia de quaisquer eventos ou
~situag6es que sejam de seu conhecimento e que' possam comprovadamente afetar, de ,
maneira relevah-te, o pontual cumprimento das obrigagdes assumidas nesta CCB, no prazo
de 2 (dois) Dias Uteis contados da data ém,que a Emitente tenha tomado conhecimento do '

referido evento ou situac;éb.\ﬁrl'_ : | '\j/






- 2.4,

que:

. de seus dispositivos;

Declaracbes da Emitente e dos Avalistas: A Emitente e os Avalistas declaram e'-gar_a'ntem

(i) respeitam a legislaq&b"alrnbiental aplicavel aos Empreendimentos Habitaci’_onais Alvo

e que a utilizacao dos recursos oriundos desta CCB nao implicara em violacdo de qualquer

(ii) para a realizég_éo dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, foram ou serao obtidas

todas as licencas necessarias a atestar a adequacao dos Empree"ndimentos Habitacionais
Alvo as normas de uso e ocupagao do solo, nao tendo sido feita qualquer ressalva em
relacao a ieg1slag:ao pertmente mcluswe ambiental;

(iii) nado tém conhecimento de que existam sobre os Empreendimentos Habitacionais

’ Alvo quaisquer restricdes de carater urbanistico, sanitario, viario e de seguranca que:

impecam a sua ocupacao, sendo certo que qualquer restricdo que venha a surgir sera

prontamenté sanada pela Emitente, de forma que os Empreendimentos Habitacionais Alvo

nao serao afetados;

(iv)  nao tém conhecimento de que existam reclamacdes ambientais, incluindo, mas nao

se limitando a notificaces, procedimentos administrativos, regulatorios ou judiciais que

tenham por objeto os Empreendimentos Habitacionais Alvo, sendo certo que qualquer
reclamacdo ambiental que venha a surgir serd prontamente sanada pela Emitente, de

forma que néo serdo afetados os Empreendimentos Habitacionais Alvo;

(v) nao tém conhemmento ‘de que EXIStam em relacao aos Empreendlmentos

Habitacionais Alvo questodes’ amblentaxs e sociais, incluindo, mas nao se llmltando a

~ despejos-de res1duos no ar, despe]os de resmiuos na agua depésito, despejo, conserva(;ao

armazenamento, tratamento, producdo, transporte, manuseio, - processamento,

- carregamento, fabricacdo, arrecadacdo, triagem ou.presenca de qualquer substancia

perigosa ou com potencial para contaminacdo, ou que afetem asalde e a seguranca no
trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesao do’ trabalho decorrente de fatores

ambientais, problemas de saude amblenta\ conservat;ao preservat;ao ou protecdao do

ambiente natural ou dos organismos vivos, ou quaisquer outras questdes de qualquer_

natureza relacionadas as questées humanas, de saude, ambientais, sociais ou de saude e

seguranca, sendo certo que qualquer das questdes mencionadas nesta alinea que venha a






surgir serd prontamente sanada pela Emitente, de forma que nao serdo afetados os

Empreendimentos Habitacionais Alvo;

(vi) na hipétése de existirem événtuai_s reclémagées ambientais ou questdes ambientais
relacionadas aos Empreendimentos Habitacionais Alvo, a Emitente responsabilizar-se-a
integralmente pelos custos de investigacao, custos de limpeza, ho'norén'os de consultores,
custos de résposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas
alagada's} vida selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesoes pessoais,

‘multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer-outra questio’

ambiental;

(vil) os Empreendimentc)s Habitacionais Alvo estao livres de materiais perigosos, assim
entendidos os materiais explosivos ou ‘radioati:vos, dejetos perigosos, substancias toxicas e
. perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer
outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasjleiras, que possam vir a
afetar adversamente os Créditos Imobiliarios, sendo certo que, mediante o surgimento de
qualquer dessas condicdes a Emitente agira prontamente para que sejam imediatamente
sanadas, de forma que nao serao afetados os Empreendimentos Habitacionais Alvo;i

(viii) nao tém conhecimento de que exista qualquer exigéncia de adequacao suscitada

por autoridade governamental:referente aos Empreendimentos Habitacionais Alvo e nao

tém conhecimento de que uma exigéncia de tal natureza esteja na iminéncia de ser feita,
sendo certo que qualquer pendéncia ou exigéncia que venha a surgir sera prontamente
sanada pela Emitente, de forma que nao serao afetados os Empreendimentos Habitacionais

Alvo;

¢

(ix) ndo tém conhecimento de que existam contra si processos de desapropriacéo,

serviddo ou demarcacdao de - terras direta ou indiretamerite ' envolvendo os

Empreendimentos Habitacionais Alvo e que possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios,

sendo certo que qualquer processo dessa natureza que venha a surgir obrigara a Emitente a
substituir, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tomar conhecimento,
os Empreendimentos Habitacionais Alvo afetados, ou, alternativamente e a exclusivo

_critério da Emifente, liquidar parcialmente esta CCB, no montante equivalerite aos

recursos que seriam utilizados nos ‘Empreéndimentos Habitacionais Alvo, com a incidéncia -

de prémio; _ : : ~

iz/
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o
(x) a Emitente é uma sociedade devidamente constituida, validamente existente e em

situacao regulér segundo as leis da Republica Federativa do Brasil;

(xi) a Emltente esta plena e perfe1tamente autonzada a emitir esta CCB e o0s Avalistas a'
prestarem o Aval (abalxo defmldo), bem como reallzaram todos os atos soc1etanos

necessanos para tanto;

(xii) esta CCB constitui uma dbrigagao legal, valida e vinculante da Emitente: e dos
Avalistas, exequivel de acordo com os termos e_condia;()es.aqui estabelecidos;

(xiii) a emissao desta CCB e o cumprimento pela Enﬁténte e pelos Avalistas das
obn‘éqc;ées. dela 'decor;rentes (i) ndo violam nem violarao qualquer dispositivo '1egal; (ii) nao
'e'stéo nem estarao em conflito o estatuto social ou outros documentos societéarios da
Emitente; e (iii) ndo estdao nem estardo em conflito com qualquer disposicao de qualquer

outro contrato do qual a Emitente e/ou os Avalistas sejam partes;

(xiv) conduz (incluidas nesta declarac;féo as suas controladoras, controladas e coligadas’)
'seus negocios e operacdes em cumprimento a todas as leis e regulam'eﬁtos aplicaveis e esté
devidamente qua[1f1cada ou reglstrada para o exercicio das atividades de mcorporacao
imobiliaria, entre outras relacmnadas ao seu negadcio, conforme aplicavel;

-,

(xv) a Emitente realiza e realizara durante toda a \figéncia- desta CCB, o integral e

pontual pagam_ehto de todos os’ tributos federais, estaduais e municipais, contn’b’uigées'

sociais ou parafiscais incidentes ou que venham a incidir sobre os Empreendimentos .

Habitacionais Alvo, cujo ndao pagamento possa afetar diretamente o cumprimento das
obrigacdes da Emitente na operacio, bem como sobre acessdes, melhorias e benfeitorias

que a estes forem acrescidas;

(xvi) nao existem débitos em aberto referentes a tarifas ou precos cobrados por
concessionarios de servicos publicos por ut1l1dades que beneficiam o Imdvel (conforme
definido no item 5. 3), 0 que 1nclu1 mas néo se limita a, cobrangas de agua gas e energia

eletnca,

(xvii) o Imovel (conforme definido no item 5.3) encontram-se em situacao regular no que

se refere ao licenciamento ambiental nas esferas municipal e estadual;
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(xviii) a Emitente (a) ndo incorreu ,em-qualduer inadimplemento obrigaciorial perante seus
respectivos credores (default (b) ndo. teve dividas submetldas a declaracao de
vencimento anteapado e (c) nao foi benef1c1ada com dlspensas (waivers) de qualquer

natureza;

(xix) em relagéo' a Emitente, nao existem restricdes (contratuais ou legais) em vigor -
- - capazes de lmDEdlr a obtencao de ﬁnanaamentos e/ou a reahzac;ao de em1ssoes publicas

de valores moblllanos 1ndependentemente do valor

(xx)  as declaragoes prestadas no ambito da auditoria reahzada sobre os lmove1s pela
Emitente sdo verdadeiras, valldas e suﬁaentes em todos os aspectos, e nao contém
qualquer fa151dade ou inexatidao, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante, cujo conhec1mento seja necessario para fazer com que as declarat;oes prestadas

nao sejam enganosas ou incompletas; e

(xxi) as declaracoes prestadas nesta CCB séo verdade1 ras, vahdas € nao contém qualquer
falsidade ou mexat1dao, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato relevante
cujo conhec1mento se]a necessario para fazer com que as declaracoes prestadas nao sejam -

enganosas ou incompletas.
CLAUSULA TERCEIRA - DESPESAS

3.1, Desgesas: Todas as despesas inerentes é,pr’esente.Cé'dula ou referentes as cessoes de
créditos, emissio de cédula de crédito imobiliario, registro na CETIP, taxa de custédia e
honoranos de instituicao custodiante, como também as despesas re[ac10nadas diretamente 2
gestao e adm1mstra(;ao dos CRI (“Despesas”) serao de responsab1 lidade da Emttente, salvo se nao
.prewsto express_qmente_ neste instrumento ou se referida- despesa decorrer de ato ou solicitacao

do Credor.

3.1.1. Em razao de a ﬁnalidade da presente CCB consistir no financiamento de

=

empreendlmentos habitacionais,’ esta operac;ao é isenta do Imposto sobre Operacées de \
Crédito, Camblo e Seguro ou relativas a: Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF"), de acordo |
com a legislacdo em vigor, espec1f1camente nos termos do inciso | do artigo 9° do Decreto \J

n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado. : 7/ A el ‘

% VS/
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3 1 1.1. A Emitente concorda e se compromete a arcar com o pagamento de IOF,

com os devidos acresm mos {egals caso (i) a utilizacao de qualquer Valor do Crédito

nao seja destinada ao desenvolwmento dos Empreendlmentos Habitacaonals Alvo,

nos termos desta CCB; ou (ii) as autondades ‘competentes entendam que os’

B Empreendimentos Habitacionais Alvo nao se enqﬁadram' por qualquer motivo, nas
hipéteses previstas no Decreto n° 6.306/2007. Sem pre]mzo do disposto nesta
clausula a Emltente se responsablllza por todos os custos mcorndos pelo
'FmanCIador em funcao de eventual questionamento das autoridades fiscais,
adm:mstratlvas e/ou JUdICIaIS, que deverdo ser informados a Em1tente em até 48

(quarenta e mto) horas a contar do seu recebimento pelo F1nanc1ador

3.4.2; Cofreréo ainda, por conta da Emitente, todas as despesas relacionadas e/ou
decorrentes desta CCB, incluindo, mas nao se limitando a, despesas junto a cartorios de

registros publicos e quarsquer outras despesas judiciais ou extra]ud1c1als que o Flnanc1ador

ou o Credor tiverem que incorrer para a cobranca e/ou seguranca do ‘seu crédito, desde

que legitimas e efetivamente comprovadas, bem como quaisquer outros onus e encargos

due venham a ser suportados pelo Financiador ou pelofCredOr relacionados e/ou
' decorrentes desta CCB. :

% J i \ ; ; 3
3.1.2.1. Caso constatada cobranca irregular de despesas por parte do Credor em
“face da Emitente, este devera ressarci-la pelo montante cobrado irregularmente,

" no prazo de 04 (quatro) Dias Uteis ap6s verificada a irregularidade da cobranca.

A 4 ~
-

3.1.3. Além das Despesas mencionadas ho item 3.1. acima, a Emitente também se obriga;
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacao neste sentido, a0 pagamento ou
reembolso, conforme o caso, das despesas de responsabilidade do Patriménio Separado

(conforme definido no Termo de Securitizacao), exclusivamente na hipétese de os recursos

do Patriménio Separado serem insuficientes a qu1tagao das refendas despesas ‘nos termos

do Termo de Secuntlzac;ao _ 2 : |

Despesas Iniciais: Dentre as Despesas previstas no item 3.1 acima, entendem-se como -

“Despesas Iniciais” aquelas prev1stas quantificadas ate o} momento do- pagamento do Valor da

Cessao (conforme definido no 1° Contrato de Cessdo). - : 71

L
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- 3.3.  Despesas Recorrentes: Dentre as Despesas previstas no item 3.1 acima, entendem-se como

“Despesas Recorrentes” aquelas'devidas de maneira perioddica no decorrer da Operagao (conforme .

adiante defi nida).

 3.4.  Despesas Extraordinarias: Entendem-se como “Despesas Extraordinarias” as despesas que,
embora ndo previstas no item 3.1. acima, forem razoavel e extraordinariamente incorridas no

decorrer da Operacao, as quais serao de responsabilidade da Emitente que quando mencionada

em conjunto com as Despesas Iniciais e as Despesas Recorrente, (“Despesas”).

f

35 Momento de _Pagamento ‘das Despesas: Os valores referentes as Despesas deverdo ser

arcados pela Emltente e, sendo o] caso, integralmente por elas reembolsadas em até 2 (dois) Dlas
: Uteis contados do envio, pela parte que incorreu em tais’ despesas do respectwo
relatorio/comprovante de despesas. A comissio de abertura de crédito prevista no item 7.1 do
“Quadro 1l - CARACTERISTICAS DA OPERACAO" desta CCB, devera ser paga na mesma data da

primeira liberacao dos recursos em conta a ser indicada pelo Flnanc1ador
CLAUSULA QUARTA - ENCARGOS MORATORIOS

4.1.  Encargos Moratorios: Na hipétese de mora no pagamento de quaisquer obrigac;ﬁes

assumidas pela Emitente nesta CCB, além da Remuneracao prev1sta no'item 1.2, 1nc1d1rao sobre os .

valores em atraso desde a data do lnadlmplemento (mcluswe), até a data do efetivo pagamento

(inclusive):
a) Multa: 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso; e
b) Juros Moratdrios: 1 % (um por cento) ao més, ou fracio, incidente sobre o valor em atraso.

4.1.1. O Saldo Devedor da CCB ser4 apurado pelo Credor conforme o item 1.6., acima.

CLAUSULA QUINTA - GARANTIAS

¢

5.1. Garantias: Em garantia do cumprimento de todas as obrigagées, presentes e futuras,

principais e acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente por forca desta -
' CCB, e suas posteriores -alteracdes, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o

pagamento. das Despesas e os custos com a execucao do Aval e das Garantias Reais (abai?,;d

: : 5
. definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Opzracao (“Obrigacoes Gararﬁ-d}s”),

21
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serao constituidos o Aval, as Ahena(;oes Fiduciarias de Imdveis e a Allena(;ao Fiduciaria de Quotas

conforme abalxo defi mdos

3.2, Aval: Os Avalistas comparecem nesta Cédula, na condicdo de avalistas e responsaveis de
3 forma solidaria com relacao a todas as Obrigacdes Garantidas da Emitente para com o Credor nos
termos desta Cédula (“Aval”)

5.2.1. Os Avalistas assinam este instruménto na dualidade de principais pagadoras e
devedoras solidarias, na forma do artigo 264 do Codigo Civil Brasiieiro, anuindo a todos os
‘seus termos e obngando se solidariamente por todas as Obngagoes Garantidas assumidas

‘pela Emitente nesta Cédula.

5.2.2. Os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obrigacdes décorrentes deste Aval, em
moeda corrente nacional sem - qualquer contestacao ou compensacao,’ llqmdas de
quaisquer taxas lmpostos, despesas, retencoes ou responsabilidades presentes ou futuras,
acrescldas dos encargos e despesas incidentes, no 7° (sétimo) Dia Util seguinte ao do

- recebimento de simples }}otiﬁcacéo enviada pelo Credor, por meio de correspondéncia ou
- e-mail, lnformando o valor das Obrigacdes Garantidas decorrente da presente Cédula

: madimphdas ‘

j

' 5.2.2.1. Na hipotese de cump‘rimento' das obrigégées decorrentes do Aval, conforme

descrito no item 5.2.2 acima, as Partes desde ja acordam que o prazo para

pagamento das Obrigacées Garantidas ‘decorrentes da -presente CCB, serd

prorrogado até o 10° Dia Util contado da nofificacéo referida no item 5.2.2. e sera

\ acrescido da atualizacdo monetaria, juros e demais encargos estabelec1dos nesta

 CCB, 1nc1dentes até a data do seu efetivo pagamento

5.2.3. As Obrigagoes Garantidas decérrentes desta Cédula serao cumpﬁdas pelos Avalistas,
mesmo que o seu adimplemento nao.seja exigivel da Emitente em r_azéb da existéncia de
procedimentos de faléncia, recuperacéao judicial ou extrajudicial ou procedimehtd similér
envolvendo a Emitente. | : §ep (ALK

| | | e
$.9.2.3.1.70% Avalistas‘reconhece‘m que (i) eventual pedido de recuperacao erdicial ]
ou aprovacao de plano de recuperacéao judicial da Emitente nao implicara novacao \l‘ '

ou alteracao de suas obrigaces na presente Cédula e .nao suspendera qualquer

acado movida pelo Cred'or; (ii) devera pagar' o saldo devedor no valor e form:






éstabelecidos nesta Cédula sem qualquer alteracao em razdo da recuperacao
judicial' e (iii) devera habilitar na recuperacédo judicial os Valores pagos ao Credor
e se su;eltar a eventual plano de recuperacao da Emitente, alnda que esse plano de

recuperacao altere ou reduza o valor do crédito a ser recebido pelas Avahstas

5.2.3.2./0s Avallstas reconhecem que os Créditos }moblllanos onundos da presente

CCB serdo transferidos pelo Financiador ao Investldor e, postenormente a

Securitizadora, ocasides em que o Aval tambem sera automatrcamente transferido -

- aos titulares dos CRI, na qualidade de credores dos Credltqs Imobiliarios desta CCB.

i/

5.3, Ahenacoes Fiduciarias de Imove1s As “Ahena;oes F1duc1ar1as de Imoveis” compreendem as

alienacoes ﬁduaarlas (“Alienacoes Fiduciarias de Imove1s”) () do imovel objeto da matncula n°

111.271 do Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Gravatai - RS (“Terreno 1” ou “Imovel 1”)

e do (ii) do imdvel objeto da matricula n° 111.276 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de

Gravatai - RS (“Terreno 1I” ou “Imével II” e quando em conjunto com o Imével |, simplesmente

“Imovel”), conforme o “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Iméveis em Garantia e

Outras Avencas” (“Contrato de Alienacao Fiduciéria Imovel”), celebrado nesta data, pela Capa
Incorporador,all Imobiliaria Porto Alegre lll SPE Ltda. (“SPE”), na quélidade de fiduciante, pela

Emitente e pelo Investidor, na qualidade de fiduciario (“Alienacao Fiduciaria de Iméveis”).

5.3.1. O Credor desta CCB, desde ja se obriga a anuir com a alienacao de qualquer um dos
Imoveis indicados acima, dgésde que os recursos oriundos da alienacao sejamr integra[mente
: utilizados para a amortizacao, total ou parcial, desta CCB e desde que no instrum'ent‘o de
venda exista clausula expresSa, obrigado que o pagamento feito pelos adquirentes sejam

realizados diretamente conta centralizadora do Credor, a ser indicada oportunamente.

5.4. Alienacao Fiducidria_de Quotas: A “Alienacdo Fiducidria de Quotas” compreende a
alienacao fiduciaria das quotas representativas da totalidade do capital social da SPE, de

titularidade da Emitente e da LA - Lomando Aita Engenharia Ltda. (“Lomando”), conforme o.

“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas e Qutras Avencas”, a ser celebrado,
nesta data, pela Emitente e pela Lomando, na qualidade de fiduciantes, pelo Investidor, na
qualidade de fiduciario, e pela SPE, na qualidade de interveniente anuente (“Contr"ato de

Alienacéo Fiduciaria de Quotas”). : 7'
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85 Cessao Fiduciaria de Recebiveis: A “Cessao Fiduciaria de Recebiveis” (quando referida em

COﬂ]LII’ItO com a Ahenac;ao Fiducidria de Imdveis e com ‘a Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

simplesmente as “Garantias Reals") compreende a cessao fiduciaria (i) dos direitos credltonos '

decorrentes dos recebwe1s imobiliarios, presentes e futuros, decorrentes dos instrumentos de
‘-venda e compra de unidades auténomas do empreendimento’ Life Park Colors descritos e
caracterizados no anexo | "do Contrato de Cesséo Flduc1ana, bem como (n) da conta vinculada por
onde serao deposrtados os recebiveis imobiliarios descritos ac1ma nos termos do “lnstrumento
Particular de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantra e Outras Avengas , a ser
‘celebrado, nesta data, pela SPE, na quahdade de cedente, pelo Investldor na quahdade de
cessionario, e pela Emitente, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato _de Cessao

- Fiduciéria’ )

5.5.2. Adicionalmente, as pa?teé estabelecem que podera ocorrer -a substituicao total ou

parcial das Garantias Reais, desde que seja respeftada a razio de garantia de 150% (cem e

cinquenta por cento) do saldo devedor da CCB (“Indice de Cobertura Minimo”), observados

0s cntenos de eleglbmdade estabelecidos abalxo
'CLAUSULA SEXTA - MANUTENCAO, REFORCO fSUBSTITUICRO DAS GARANTIAS -
6.1. - Substituicdo das Garantias Reais: Caso, a qualquer momento entre a data de celebrac;éo

desta CCB e o integral cumprimento das Obrigagc')es Garantidas, a Emitente queira substituir

qualquer uma das Garantias Reais, a Emltente devera providenciar a substituicao das Garantias

Reais (“Subst1tu1cao de Garant1a”), que devera ocorrer no prazo estabelecido abaixo.

6.1.1. A Substituicio ‘de Garantia devera encontrar-se perfeitamente formalizada

(mclumdo a obtencao de todos e quazsquer registros, averbacoes e autorizacoes que sejam

necessarios para assegurar a existéncia, validade e eﬁcac1a, inclusive perante terceiros),

no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que manifestar seu

interesse na substituicdo de quaisquer das Garantias Reais.

6.1.2. Exclusivamente nas hipéteses' de necessidade de substituicao das Alienagoes

Fiduciarias de Iméveis por outras garantias reais imobiliarias, o prazo previsto acima
podera ser prorrogado automaticamente, uma Unica vez, por mais 30 (trinta) dias, desde

-que a Emitente comprove ao Credor que houve demora na conclusao da audltorla ]undlca'






>

greve ou Com 0S servicos suspénsos por qualquer motivo, ou, ainda, caso o cartério de

reglstro de imoveis fac;a qualquer exigéncia com relacdo.ao registro, desde que tais

ex1genc1as sejam cumpridas tempestrvamente pela Emltente

o

6.2. Garantias Autorizadas e Critérios de Elegibilidade: A Emitente e/ou alguma empresa sob

ccontrole direto ou indireto da Emitente, subsidiarias e pertencentes ao mesmo grupo econdmico
da Emitente, que venha a outorgar alguma garantia real a operacao, nos termos previstos nesta

CCB (“Novos Garantidores”), conforme aplicavel deverao providenciar a substituicdo das

Garant1as Reais por meio de quaisquer dos exped1entes abaixo mencionados, a seus excluswos
critérios. (em con]unto, “Outras Garantias”):

(i)  cessao fiduciaria, pela Emitente ou por Novos Garantidores, de direitos creditorios que

- atendam aos Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditorios, conforme abaixo definido§ ou

(i) alienacéo fiduciaria, pela Emitente ou por:Novos Garantidores, de imoveis que atendam :

aos Critérios de Elegibilidade dos Iméveis, conforme abaixo definido.

6.2.1. Substituicao de Garantia Mediante Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios: Caso se

opte pela substltuu;ao pelo método menc10nado no item 6.2. (1) acima, a Emitente devera

obedecer aos segumtes critérios: (a) oferecer drreltos credltonos onundos de instrumentos

* plblicos ou particulares de venda e compra de umdades I’ESldenC'lalS dos 1movers de sua

propriedade e por elas comercializadas, e (b) direcionar os pagamentos de tals recebwets-

para a Conta Centralizadora a ser md:cada oportunamente, observado 0 prazo maxrmo
para a formallzagao do Reforco de Garantia mencionado nos itens 6.1.1. e 6. 1 2 acima,

venﬁcadas porém, as condicdes abalxo estabeleadas

6. 2 1.1. O Fmanc1ador devera aceltar a cessao fiduciaria de recebwels descrita no

ltem 6.2.1, acima, que perfat;am valor nominal suficiente para cobnr o valor das

- Garantias Reais substituidos e que preencham os segumtes cntenos de eleglbllldade _

: (“Cntenos de Eleg1b1hdade dos Direitos Credltono ”) v

(i) | cada devedor de- recebiveis podera apresentar restricoes de crédito,
" apontadas em consulta eletromca ao ‘banco da dados da Serasa Experian S.A.,
limitadas a 3 (trés) pendenc1as cu;os valores somados nao podem ultrapassar

RS \3.500,00 (trés mil e qumhentos reals), conforme consulta reahzad;pela;,

Emitente e/ou pela Fiduciante, as suas proprias expensas;

V4
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(i) a quitacao integral das parcelas dos instrumentos publicos ou particulares
de venda e compra cujos recebiveis serdao cedidos fiduciariamente deve estar
prevista para, no minimo, 6 (seis) meses contados da constituicao da nova garantia;
(ifi) = os instrumentos publicos ou particulares de venda e compra cujos recebiveis
serao cedidos ﬁducian’amente somente poderao ter, em aberto, 1 (uma) parcela
mensal, no maximo;

(V) o limite de concentracdo de direitos creditérios devidos por um mesmo
devedor é de 5% (cinco) do valor total dos direitos creditdrios destinados ao Reforco
de Garantia; e

(vi) o empreendimento devera ter sido objeto de auditoria legal-(due diligence)
- realizada e concluida, de modo satisfatorio a critério do Financiador.

6:2.2. Subst1tu1cao de Garantia Med1ante Ahenaggo Fiduciaria de Imovel Caso se opte,
sempre de comum acordo entre a Emltente Financiador . e/ou credor, conforme o caso,

pela substituicdo pelo método mencionado no item 6.2 (i) acima, atraveés da alienacao
fiduciaria de imévei, verificadas, porém, as condicoes abaixo estabelecidas. : ' e
3 . J ¢ : :
6.2.2.1. O Financiador/ou credor, conforme o caso, devera aceitar os imdveis a
~serem entregues em alienacao fiduciaria desde que o valor -de venda forcada de
tais imoveis séja suficiente para reestabelecer o montante da garantia sendo certo

que a Emitente, e/ou os Novos Garantidores somente poderao oferecer imdveis que

(!

preencham 0s seguintes - cntenos de eleglblhdade (“Cntenos de Elegibilidade dos

Imoveis”) : il : BN : L

(i) - a determinagdo dos valores de cada um dos Iméveis, sera obtida por

avaliagdo, e caso se tratar de imdvel equivalen’ce a outro comercializado, sera
\

considerado ao prego médio de venda das 3 (tres) ultlmas vendas reallzadas nos \\

ulti mos 6 (seis) meses _de imoveis equwalentes

(i1) os imoveis ofertados deverdao ter sido -6bjeto de auditoria legal (due
diligence) realizada e concluida, de modo satisfatério a critério do Financiador.
/






6.2.2.1.1. A Emitente e/ou os Novos Garantidores deverdo entregar ao
Financiador, a opinidao legal relativos aos imoveis ofertados, conforme
estabelecido no item 6.2.2.1., acima, na mesma data em que referidos

imoveis _sejém ofertados a titulo de Substituicdo de Garantia.

6.2.2.2. Para a outorga da alienacdo fiduciaria de imovel, as partes

celebrarao novo contrato de alienacao fiduciaria.

6.2.2.3. O prazo maximo total descrito no item 6.1.1. para realiz:a\g:éo da
Substituicio de Garantia mediante allenagao f1duc1ana de - imével sera
entendido como atendido apés o registro do contrato de ahenacao fiduciaria

/ na matricula do 1movel

6.2.2.4. Caso o registro da alienacao fiduciaria na matricula do imével ndo
seja realizado em até 30 (trinta) dias corridbs', prorrogaveis por mais 30
(tﬁn\ta) dias, nos termos do item 6.1.2 acima, contados da aprovacao do
Imével a ser substituido, que acarrete na necessidade de Substituicao de
Garantia, a Emitente compromete-se a realizar a Substituicao de Garantia
mediante a outorga de outros recebiveis apresentados e aprovados,'
previamente pelo Fin;ancia.d’or, por escrito, no prazo maximo de 15 (quinzé)
dias corridos do decurso do prazo para o registro. Tal apresentacao dos
7\ - ' recebiveis ao Flnanc1ador devera ocorrer com antecedéncia de pelo menos 5
(cinco) dias, para sua mamfestag:ao A garantia' em questdo sera liberada
apos a comprovacao do registro da alienacdo fiduciaria na matricula do.

imovel.

6.3. ' Momento da Substituicao: Na ocbrréncia de qualquer s'ubst’itpic;ég de garantia, nos termos
_do item 6.1. e respectivos subitens du do itém 6.2. acima, a liberacao da garantia anteriormente
-outorgad'a somente sera realizada apds a éfetiva constituicdo da nova garantia. Entende-se por
“efetiva constituicao da nova garantia”, caso a nova .garéntia séja‘ (i) _imc')vel, o registro do
contrato de alienacao fiduciaria na matricula do imovel alienado; e (ii) direitos creditorios, o

registro do contrato de cessao fiduciaria nos cartorios de titulos e documentos aplicaveis.

L
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6.4. Procedimento Operacional do Reforco ou Substituicio de Garantia: O Financiador tera 5 -

(cinco) Dias Uteis a partir do recebimento completo das informacdes e do recebiment ‘%:I‘e'

‘ declaragao da Emitente ou de declaracao da Emitente em con]unto com.os Novos Garant; ores,






conforme _a‘plicével,‘ atestando o cumprimento dos Critérios de Elegibilidade dos Direitos
Creditorios e/ou que os.Critérios de Elegibilidade dos Iméveis atendem ao disposto no item 6.2.3 -
~ acima, conforme aplicavel, para verificar o seu respectwo atendimento e encaminhar seu parecer .
para vahdagao do Financiador. Caso o Financiador verifique que a nova garantia atende aos
Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditorios e/ou que os_Crltenos de Elegibilidade dos
Imoveis atendem ao disposto no item 62 3 acima, conforme épﬁc’ével as partes (incluiﬁdo
quaisquer Novos Garantldores se apllcavel) celebrarao os respectwos instrumentos necessarios a

realizacio da Substltuu;ao de Garantla

~ CLAUSULA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO

Vi

iy S Vencamento Antecipado: Observado o disposto nos 1tens Taldcer Folsl aba1xo a d1v1da

contida na presente Cédula podera ser considerada antec1padamente vencida e desde logo
exigivel, independentemente de qualquer notlﬁcagao judicial e/ou extrajudicial, na hlpotqse de

ocorréncia de qualquer dos seguintes casos (cada um deles, um “Evento de Vencimento

Antec1gad )

a) falta de cumprimento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, no prazo e pela forma devidos,
de qualquer obrigacdo pecuniéria, principal ou acessoria, contraida em decorréncia desta,
Cédula ou nos instrumentos das Garahtias, nao sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, -
contados de comunicacao, pelo Financiador ou fpelo Credor (conforme o caso), neste

sentido;

b) falta de cumprimento, pela Emitente, no prazo e pela forma devidos, de qualquer bbrigagéo
nao pecuniaria prevista nesta Cédula-e/ ou nc_js demais Documenfos da Operacao, desde que
a. Emﬁtente tenha sido no'tiﬁcad.a por escrito, pelo Financiador ou pelo Credor (conforme 6
caso), para remedia-las e nao o tenha feito no praio de ,?;0 (trihta) dias corridos a contar do -
recebimento da mencionada notificacao, | exclusivamente quando tal obrigacao nao

contemplar prazo especifico para sua satisfacao;

c) pedido, por parte da Emitént'e, de q'ualduer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe ﬂe credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo  judicial do referido plano; ou se a Emitente ingressar em juizo com
requerirnento' de recuperagéo' judicial, independentémente de cllleferirhénto do
processamento da recuperacao ou de sua concésséo pelo juiz competente; ou se a Emitente
formular pedido de autofaléncia ou se tiver a sua faléncia decretada e desde que tal fa{t‘b\'






d)

e)

)

g)

h)

nao seja devidamente elidido no prazo legal; ou ainda, em caso de dissolucio ou- extincao
da Emitente salvo se expressamente aprovado pelo Credor; 7

A A les L% 3 = ;
msolvencra civil de qualquer um dos Avalistas;

protesto leg1t1mo e re:terado de tltulos contra a Em1tente ou contra qualquer um dos :

‘Avalistas, no mercado local ou internacional, em valor individual igual ou superior a

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), yea]ustados a cada periodo de 12 (doze) meses
contados da Data de Emissao,; com base no mesmo indexador utilizado para o feajuste desta _‘

Cédula, salvo (i) se o protesto tiver sido efetivado por erro ou mé-fé de terceiros,

validamente comprovados pela Emitente e/ou pelos Avalistas, conforme o caso; ou’ (ii) no

prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da ocorréncia do pfotesto, este seja sanado,

suspenso-ou cancelado, ou sejam prestadas garantias suficientes;

inadimpleméntd de qualquer outra obrigacéo financeira de responsabilidade .da Emitente ou
de qualquer um dos Avalistaé, em ve_ilor individual ou agregado iguai ou superior a RS
1.000.000,00 (um milhao de reais) reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses contados
da Data de Emissao, com base no me:j;-mo indequor utitizado para o reajuste desia Cédula;

-

nao cumprimento de quafquer decisao ou sentenca judicial transitada em julgado contra a

_ Emitente ou contra qua[quer um dos Avalistas, em valor individual ou agregado igual ou

superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),reajustados a cada penodo de 12 (doze)
meses contados da Data de Emissao, com base no mesmo indexador utilizado para o reajuste
d,esta Cédula, ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo estipulado para o
pagamento, e desde que nao haja nenhuma outra medida judicial que venha a suspender a
exigibilidade do cumprimento de referida sentengf_a; - . '
transferéncia, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de qualquer obriga;éd relacionada a
presente Cédula, exceto se previameﬁte aprovada pelo Financiador ou pelo Credor, apéé a

cessao dos Créditos Imobilidrios;

mudanca ou alteracdo do objeto social da Emitente, de forma a alterar as atuais atividades
prihcipais ‘da Emitente, ou a agregar a essas atividades novos negoécios que tenham

prevaléncia ou possam representar desvios em relacdo as atividades atualmente

 desenvolvidas; S0 (el A r‘/ | i e J
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)

- cumprimento das obrigacoes da Emitente na Operacao;

“ocorréncia de qualquer mudanca, transferéncia Ou a cessao, direta-ou indireta, do controle

societario ou ainda a incorporagao, fusdo ou cisao da Emitente, quando quaisquer das

ocorréncias implicarem na fransferéncia do controle para outro grupo econémico, sem a

- prévia e expressa anuéncia do Financiador ou do Credor, conforme o caso;

se as Garantias Reais ora e/ou eventualmente convencmnadas ndo forem devrdamente

efetivadas ou formalizadas pela Emitente ou pelos Garantldores no prazo previsto e

.segundo 0s dlsposmvos contratuais ou legais aplicaveis, ou se elas por qualquer fato

atinente ao seu objeto, se tornarem lnabels, impréprias ou insuficientes para assegurar o)

pagamento da divida representada por esta Cédula, e desde que nao sejam substituidas ou
complementadas, conforme previsto nesta CCB, ou; ainda, se for movida qualquer espécie
de acao administrativa ou juditial legitima, = contra a Emitente e/ou qualquer dos

Garantidores, que de forma relevante afete quatquer dos bens ou dll‘eltOS que constituem as

Garantias’ Reais, desde que nao haja reforgo ou substituicdo das referidas garantias, na

forma prevista nos Documentos da Operacao (conforme adiante definidos); -

a Emitente deixe de pagar, nos seus vencimentos, tributos de qualquer natureza, lancados
sobre os Empreendimentos Habitacionais Alvo, e nao sane tal inadimplemento em até 30
(trinta) dias a contar da notificat;_éd emitida pelas autoridades'ﬁscais, sendo certo que 'est_é'o
éxcluidos do alcance desta.alfnea os tributos nao pagos em razao de eventuais discussdes

administrativas ou judiciais e aqueles cujo nao pagamento ndao afete diretamente o

-

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em que foram

prestadas, quaisquer das declaracoes ou garantias prestadas pela Emitente, pelos Avalistas
e/ou pelos Garantidores durante a v1genc1a desta CCB; inclusive, mas ndo se llmltando as
declaracoes ou garantlas prestadas nesta CCB e nos dema1s Documentos da Operacao

(conforme adiante definidos);

nao renova{:éo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes e licencas, inclusive

as ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela

Emitente e que possam impactar, comprovadamente, de maneira significativa, as condicées "

econdmicas, financeiras e/ou operacionais da Emitente em, no minimo, 20% (vinte por

cento) do patnmomo liquido da Emitente, exceto se, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a

contar da data de tal nao renovagao cancelamento revogacao ou suspensao, a Emltente

DOCS -






0)

£

q)

'construcao dos Empreendimentos Habitacionais Alvo;

‘demonstre ter protocolado pedido neste sentido, no caso de rnora do proprro orgao na

expedu;ao da respectwa autonzagao ou hcenca,

caso, apos 7 (sete) Dias UtEIS contados da notlflcacao do Investidor e/ou da Securitizadora,

. conforme o caso, neste sentido, a Emitente delxe de arcar com o valor do IOF e demais

encargos, - inclusive moratonos, que eventualmente incidam sobre o credlto objeto desta

*CCB, como resultado do descumprimento da utilizacao dos recursos provenientes desta CcCB

para fins exclusivamente habitacionais e desde que nao haja nenhuma outra medida judicial
e/ou administrativa adotada pela Emitente que venha a suspender a exigibilidade do IOF;

i

caso o registro das Alienacdes Fiduciarias de Imoveis nao seja realizado nas matriculas dos

respectivos Imdveis no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogavel por 30 (tr"ihta)

dias corridos, na hipétese de a Emitente e/ou as respectivas fiduciantes estarem Cumpn’ndo

tempestivamente com eventuais exigéncias impostas pelos Cartorios de Registro de Imoveis

competentes;

v

~

caso os recursos objeto desta CCB nao forem integratmente’apticados no financiamento da

caso. o arquivamento do contrato social da Emitente, cujas. quotas foram alienadas

fiduciariamente, nos termos das Alienacdo Fiduciaria de Quotas, nao seja realizado nas

juntas comerciais competentes no prazo de 30 (trinta) dias corridos, prorrogavel por 60

(sessenta) dias corridos, na hipdtese de a Emitente e/ou as respectlvas fiduciantes estarem

cumpnndo tempestivamente com eventua15 ex:genaas 1mp05tas pelas respectwas ]untas

comerciais; e

B

PCPO“"’L

| casoa @Q&? distribua dividendos, juros sobre capital propno ou qualquer outra forma de

remunerac;ao de seus sOcios durante a v1genc1a desta CCB.

7.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado acima descritos,
o Credor tera 20 (vinte) dias corridos contados da data em que tiver conhecimento acerca
da ocorréncia do referido evento para, de acordo com a delibera¢éo da assembleia geral

dos titulares dos CRI (conforme Termo de Securitizacdo, abaixo definido), que deveré

contar com a- participacao da Emitente, se manifestar positivamente pelo vencimento’

antecipado da divida. : : ' (7/






7.1.2. Para todos os e'feitos, as Partes acordam que o vencimento antecipado da divida
oriunda da presente CCB sé sera decretado apés manifestacdo afirmativa da assembleia
geral dos titulares dos CRI, ebservados 0 quérum e os proced1mentos prewstos no Termo de

Secuntlza(;ao o .

Sy
, 7.1.3'. Fica, desde ja, acordado entre as Partes que nao constituiré causa de Vencimento -
Antecipado a obtengéo, pela Emitente, de financiamento também destinado a construcao -
dos Erﬁpreendimentos ‘Habitacionais Alvo por meio de Plano Empresério desde que
referido financiamento nao lmphque na oneracao e/ou de qualquer forma prejudique as

- Garantias outorgadas no ambito desta CCB.

7.2.. Vencimento Antecipado Automatico: Caso a Emitente venha a inad_implir com a sua

obrigacao de realizacao do Resgate Antecipado Compulsério, sera decretado o yenc'imento'
~antecipado automatico desta CCB, independentemente da realizacao de assembleia’ geral dos
titulares dos CRI.

CLAUSULA OITAVA - CESSAO E TRANSFERENCIA DA CCB

8.1. Custédia Fisica da CCB: Levando-§e'em conta que os Créditos Imobiliarios, decorrentes da

presente CCB, serao cedidos, a custodia fisica da via negociavel da presente CCB ficara com o

cessionario dos Créditos Imobiliarios. ' e ' -

B2 Operacao Estruturada: O Credor podera a qualquer tempo e ao seu exclusivo critério,

ceder (mcluswe fiduciariamente), transferir, negociar, caucionar, ou empenhar, total ou
parcialmente, este titulo de crédito, os direitos, acoes e garantias oriundos dessa CCB, desde que
com a ﬁnahdade exclusiva de secuntlzagao e emissdo de CRI lastreados nos Credltos Imobiliarios
advindos da presente CCB, os quais poderao ser representados por Cedula de Crédito Imobiliario
nos termos dos artigos 18 e seguintes da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme i
alterada (“Operacao”), independentemente de notificacao a Emitente, que declara desde ja, \
-nada ter a opor nesse sentido. Para qualquer outra ﬁnahdade o Credor nao podera ceder ahenar )
ou transferir este titulo de crédito sem gewa e expressa anuenc1a da Emitente. : L
) 1
. o |

i

U
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8.2.1. Ressalvado o item 8.2., acima, a presente CCB é{ ou a divida da Emitente perante o

Credor nao poderao ser cedidos ou transferidos pela Emitente, no todo ou em parte, sem o

prévio consentimento, por escrito, do Credor.

8.2.2. Sao considerados “Documentos da Operacao”, quando mencionados em conjuntot a

Se'curitizagéo; os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imével e o Contrato de Alienagéb

Fiduciaria de Quotas, bem como todos os demais documentos relacionados a Operacao.
CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1, Utilizacao de Recursos em Conta de‘Investimento ou Depésito: Nos termos do artigo 369 e

demais aplicaveis do Cédigo Civil, na ocorréncia de faléncia, recuperacao extrajudicial,
recuperacao judicial, insolvéncia da Emitente ou em caso de nio pagamento de.todo e qualquer
vaior devido em razédo da presente CCB, a Emitente instrui e autori‘za o Financiador e/ 6u o Credor,
~em caréter irreVogév’el e irretratavel, indépendente de qualquer notificacao prévia, a utilizar
‘ qualquer importancia por esta mantida em conta de investimento ou de deposito a vista ou a
‘prazo, bem como quaisquer titulos, valores e outros haveres em poder do Financiador e/ou do

Credor, incluindo haveres objeto de custddia, para os _firis de proceder a amortizacdo e/ou

liguidacao do saldo devedor da presente CCB, acrescido dos encargoé kdevidos, observadas as

instrucdes do eventual juizo falimentar a que se submeter, no caso de faléncia decretada;

9.1.1. As Partes acordam, desde ja, que os atos acima referidos podem ser realizados
automaticamente, devendo o Credor cientificar a Emitente, através de notificacao ou

qualquer outra formalidade, reconhecendo, desde ja, a Emitente a autenticidade, a

validade ea legalidade de tais atos.

9.2  Notificacdes: Todas e quaisquer notificacoes, solicitag:éés, autorizacoes e pedidos nos

termos da presente CCB deverao ser feitos por escrito (por mensagem eletrénica - e-mail) e serdo

considerados validos (a) conforme comprovados através de recibo assinado pelo. de};tinatério, da
entrega da notiﬁcaq:ée judicial ou extrajudicial ou, no . caso de entrega de correspondéncia,
atraves do~comprova.nte de entrega; ou (b) quando realizadas por mensagem eletronica (e-mail),
desde que o remetente receba ‘confirmat;éo do recebifnento do e-mail. Cada parte devera
_comunica‘ir as outras a mudanca de seu, end'e_regb, ficando responsavel a parte dLle nao receba

quaisquer comunicacoes em virtude desta omissao. ’_%
d ' ) \

presente CCB; os Contratos .de Cessdo; a Escritura' de Emissao de (:Cl; o Termo de

e / . . ,

: / ”f' N\ ;
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9.3, Comprovantes de DEDItO e Crédito: A Em1tente reconhece, desde ja, como meios de prova

do deb1to e do crédito decorrentes da presente CCB, os extratos demonstratwos, 0s avisos de
: lancamento ou os avisos de cobranga expedidos pelo Financiador. _Estes extratos demonstrativos,
avisos de langamento ou avisos de cobranc;a serao enviados a Emitente, através do servico postal
ou por meio eletromco, a critério do Financiador e, quando nao contestados no prazo max1mo de

'30 (trinta) Dias Utels contados da data do respectivo recebimento pela Emitente, serdo

considerados aceitos, bons, liquidos e certos, bastantes e suficientes, valendo como efetiva

prestacao de contas, operada e formalizada entre o Flnan(:lador e a Emitente, para todos os fins

de direito, flcando expressa e plenamente assentadas a certeza e a liquidez do crédito do Credor.

Rt

9.4, Novaga A toleranc1a por qualquer das Partes diante do nao cumpnmento da outra Parte

~de qualquer das obrigagoes previstas na presente CCB ndo constituird novacao ou mesmo

. precedente que, por algum ‘modo ou para algum fim, desobngue as partes de efetiva-las em

qualquer outra ocasido subsequente. O nao exercicio por qualquer das Partes de qualquer dos

direitos que lhes asseguram a presente CCB e a lei, ndo constituira causa de alteracao ou de

novacao dos termos e condicdes da presente CCB e ndo pre]ud1cara o} exerc1c1o desses dlre1tos em

ocasioes subsequentes

9.5. Divulgacao: Ficam o Financiador e o Credor expressamente autorizados a incluir, consultar

e divulgar as informacées da Emitente e dos Avalistas junto ao Sistema Central de Risco de Crédito -

do Banco Central do Brasil, em estrita conformidade e limitando-se aos termos da Resolugao
2.724, de 31 de maio de 2000, do Conselho Monetario Nac10nal e/ou de outros normatwos do

Banco Central do Brasil aphcavels

9.5.1. Na hipétese de descumprimento de qualquer obrigacao da Emitente e/ou dos
Avalistas, nao sanada'dentrb dos prazos previstos nos Ddcumt_entos da Operacao, ficam o
Financiador ou o Credor, conformé 0 caso, expressamente autorizados, em carater
irrevogavel e irretratavel, a consultar, incluir e/ou divulgar as informacdes desta junto ao
SERASA,  ao SPC (Servir,:ode lProtegéo ao Crédito) a Central de Riscos do Banco Central do

- Brasil ou a qualquer outro érgao que tenha por funcao o cadastro de atraso no pagamento

e descumprimento de obrigacdo, sem prejuizo da responsabilidade do Financiador e/ou do .
Credor, conforme o caso, por perdas e danos sofridos pela Emitente e/ou pelos Avalistas

pela consulta, inclusao e/ou. divulgac;ao indevida Previamente a consulta, inclusdo e/ou ’

dwulgat;ao (conforme' o caso) das mformagoes da Emitente junto ao SERASA, ao SPC

(Servico de Protecao ao Crédito) a Central de Riscos do Banco Central do Brasil ou a

qualquer outro orgao que tenha por funcao o cadastro de atraso no paga%m o

/\






descumpnmento de obrlgagao a Securitizadora se compromete a notificar a Em1tente via

corre1o eletronico; informando-a da sua intencao de acionar os orgaos aqui mencmnados

9.5.2. Apds a liquidacéo da divida que tenha originado a inscricao do nome da Emitente '
e/ou dos Avalistas nos Orgaos dé protecéo de crédito, cabera a esta, com o auxilio do
Credor ou Financiador, no que lhes couber, proceder a exclusao dos resbectiVos- registros e
cadastr/os de devedores. Desse modo, uma vez entregue re'cibd de quitacdao dos
pagamentos devidos e notificado(s), pelo Financiador e/ou Credor (conforme o caso), em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comprovacado de liquidacdo da divida referida, o(s)
orgao(s) de protecao ao créditb a respeito da quitacao havida, o Financiador e/du 0
Credor, conforme o caso, estardo isentos de qualquer outra responsabilidade q'uar)tb ao
cancelamento do registro no respectivo cadastro de protégéo ao crédito, salvo no caso de
cadastro indevido (entendido como as hipdteses em que a Emitente e/ou os Avalistas
for(em) 1nscr1ta(os) junto aos orgaos de protecao ao credlto sem que haja o
madlmplemento efetivo por. parte da Emltente e/ou dos Avahstas) ocasiao em que o
Credor e/ou Financiador, conforme o caso, serdo 0s responsaveis pela baixa e exclusao d;)s
dados da Emitente e/ou dos Avalistas nos referidos 6rgaos de protecao ao credlto, bem

como pelo ressarcimento a estes por eventuais perdas e danos sofrldos

9.6. Autorizacao para Utilizacao de Marca: A Emitente autoriza o Financiador e o Credor a

divulgai’ sua marca/logotipo e a opérac;éo ora contratada em apresentacbes e materiais
‘i'nstitucionais, indicando a condicdo da Emitente como “Ctien’te”, sendo certo que, antes de
divulgados, a Emitente devera pré-aprovar, por escrito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do efétivo recebimento, toda e qualquer apresentagéo e/ou niaterial que utilizar sua

marca/logotipo. -
CLAUSULA,DECIMA - DO FORO

10.1. Eleicao de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para

dirimir qualsquer davidas’ oriundas ou fundadas nesta Cédula e suas Garannas com exclusdao de

qualquer outro, por mais pnwleg]ado que seja.

Esta CCB é emitida em numero de v1as indicada no item 1 do “Quadro 1 - EMISSAO E OUTROS

DADOS DESTA CCB” sendo somente a pnmelra delas negociavel.






As Partes declaram, para os devidos fins que todas as clausulas e condlc;oes desta CCB foram

prewamente lidas, entendldas e aceitas em todos os seus termos N ,f

- Séo Paulo - SP, 11 de julho de 2017. - B 5
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(P&gind 1/2 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancdrio n° 018, firmada em 11 de julho de
2017, entre a Domus Companhia Hlpotecéyaga Capa Engenharia S A a NEX Group Participacoes
S.A., Carlos Alberto de Moraes Schettert, Vand’@ﬁé;f&ygpdro Tamiosso e Edson Fonseca e Sllva)
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(Pdgina 2/2 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancdrio n° 018, firmada, em 11 de jutho dé‘
2017, entre a Domus Companhia Hipotecaria, Capa Engenharia S.A., a NEX :A'Group Participacées
S.A., Carlos Alberto de Moraes Schettert, Vanderlei Evandro Tamiosso e Edson Foh_sec‘a}. e Silva)
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ANEXO | .
Descricéo dos Empreendimentos Habitacionais Alvo

5ao os empreendimentos denominados:

1) Condominio Residencial formado pdr edificios denominado “New Life”, incorpbrado pela
Capa Incorporadora Imobiliaria New Life . SPE Ltda inscrita no CNPJ sob o n°
08.861.322/0001-37, ' pertencente ao mesmo grupo societario da Emitente, objeto. da

' matn_cula de nf’ 155.141 do Registro de imoveis de i imoveis da 3° Zona de Porto Alegre - RS.

+:2) EdlflClO Residencial denommado “Llfe Park Colors”, 1ncorporado pela Capa Incorporadora
Imobiliaria Porto Alegre Ill SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob’ 0 n° 12.470.338/0001-96,
- pertencente ao mesmo grupo societario da Emitente, objeto da matricula de n° '105.207 do

Registro de iméveis de Canoas - RS.

3) Edificios Residenciais denominados “Life Park Garden” e “Life Park Gfeen”, incorporadbs
pela Cépa Incorporadora Imobiliéria Porto Alegre Il SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
12.148.583/0001-81, pertencenté ao meSmo grupo societario da -Emitente, objeto das
_matriculas de n%:105. 206 e 105 205 respectwamente ambos do Reglstro de imdveis de

Canoas - RS.

,4) Edificio Residenci.al denominado “Like Open Concept”, incorporado pela Capa
Incbrporadora mobiliaria Capitao SPE Ltda., _inscrita no CNPJ sob o n° 16.525.006/0001-12,
pertencente a0 mesmo grupo societario da Emitente, objeto da matricula de n° 189.765 do
Registro de imédveis da 3* Zona de Porto Alegre - RS. )

5) Edificio Residencial dehom_inado “Condominio Residencial FWD”, incorporadd pela EGL Dois
.Investimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 11.121. 572/0001-45,

pertencente ao mesmo grupo soc1etar1o da Emitente, objeto da matr1cula den°®

Reglstro de 1move1s da 32 Zona de Porto Alegre - RS. :

39 |
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Pelo presente instrumento particular, as partes: TT—

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Rua Cambatba, 364, Ilha do Governador, CEP 21.940-
005, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n®. 10.372.647/0001-06, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Domus” ou “Financiadora”);

CAPA ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado
de Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — salas 901, 902 e 903, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 90.025.073/0001-20, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Emitente” ou “Capa Engenharia”);

E, ainda:

NEX GROUP PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado de Porto Alegre, na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — andar 9 sala 901,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 13.062.866/0001-79, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Avalista I” ou “NEX");

CARLOS ALBERTO DE MORAES SCHETTERT, casado, brasileiro, engenheiro civil, inscrito no
CPF/MF sob o n? 173.250.300-10, portador da cédula de identidade n? 9008239932
SSP/RS, com enderego comercial na Cidade de Porto Alegre, Estado de Porto Alegre, na

Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, 250 — andar 9 sala 901 (“Avalista II” ou “Schettert”);

(,/
\

Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n? 516.553.140- 5/8,,« \ IU&/

VANDERLEI EVANDRO TAMIOSSO, -casado, brasileiro, economista, inscrito no Cadastro

portador da cédula de identidade n2 3030314037 SSP/RS, com endereco comeraal/rfa

Cidade de Porto Alegre Estado de Porto Alegre, na Rua Furrre\l\{unz Antonio Var;s/fsz

. s )
-
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andar 9 sala 901 (“Avalista lll” ou “Tamiosso” ou quando em conjunto com o Avalista

o
%
Q
>
7]
g
An.aximand oL, ﬁ}!»Feres,p
ial (_)\0“

com o Avalista Il, simplesmente “Avalistas”); e

EDSON FONSECA E SILVA, casado, brasileiro, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 140.331.516-72,
portador da cédula de identidade n? MG - 78.980, com endereco comercial na Rua
Diogenes Nogueira, 11, 52 andar, Centro, Edificio Central Park 30680-040, Itaina-MG

(“Interveniente Anuente” ou “Edson”);

(Domus, Emitente, Avalistas e Edson adiante denominados, em conjunto, como “Partes” e,

individual e indistintamente, como “Parte”).

Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES

a) em 11 de julho de 2017, a Domus, concedeu um financiamento imobilidrio a

Emitente (“Financiamento Imobiliario”), para aplicagdo no desenvolvimento dos

empreendimentos habitacionais descrito no Anexo | da CCB, definida a seguir

(“Empreendimentos Alvo”), por meio da emissdo da Cédula de Crédito Bancario n2 018,

emitida pela Capa Engenharia e avalizada pelos Avalistas (“CCB”);

b) as Partes, por equivoco, fizeram constar na CCB como enderego da Domus o
endereco e CNPJ/MF de sua matriz, sendo que, para fins da referida CCB, deveria ter
constado no preambulo o endereco e CNPJ/MF da filial localizada na cidade de Fortaleza,

no estado do Ceara, conforme descrito abaixo;

c) Ademais, na Clausula 5.3. da CCB constou, por equivoco, que os Imdveis objetos da

Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, conforme definida na CCB, sdo de titularidade da Capa

Incorporadora Imobiliaria Porto Alegre Il SPE Ltda., enquanto eles sdo, na realidade, de
propriedade da Emitente; kf
!
d) na presente data, as Partes tém interesse em aditar a CCB com a finalidade de .‘
alterar o endereco e o CNPJ/MF da Domus e o item “s” da Cldusula 7.1, além de retlflcar aS\ /
J

Clausulas 1.4.3 e 5.3;@\
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e) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussdo

de todas as cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execu¢do e extingdo sdo

pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento
a Cédula de Crédito Bancdrio n? 018" (“Aditamento”), que sera regido pelas cldusulas a

seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA — DOS TERMOS DEFINIDOS

1.1.  Os termos utilizados neste Aditamento que ndo estiverem aqui definidos tém o

significado que lhes foi atribuido na CCB.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1.  As partes, neste instrumento, resolvem alterar o endereco e o CNPJ da Domus,

constantes do preambulo da CCB, que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

1. FINANCIADOR: CNPJ:
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA (“Financiador”) 10.372.647/0002-89
ENDERECO:

CIDADE: ESTADO:

Avenida Bardo de Studart, n? 2360,
Fortaleza CE
Aldeota, Sala 505, CEP 60120-002

ENDEREGCO PARA CORRESPONDENCIA:

Rua Cambauba, 364, Ilha do Governador, Rio de Janeiro, RJ

o _n
S

2.2. Ademais, as Partes resolvem alterar a Clausula 5.3. e a alinea da Cldusula 7.1 e

retificar a Clausula 1.4.3 que passardo a vigorar com a seguinte nova redagdo:

|

/
/
(f

—

“5.3. Alienacdes Fiducidrias de Imdveis: As “Alienacdes Fiducidrias de Iméveis” —.
7\

4

|

compreendem as alienagdes fiduciarias (“Alienacdes Fiducidrias de Im(')veis”)/ci’) do ~
. 7
imdvel objeto da matricula n2 111.271 do Oficio de Registro de Imdveis da (@.}r {a

@ -I 3
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de Gravatai - RS (“Terreno I” ou “Imével 1”) e do (ii) do imdvel objeto da matricula

n? 111.276 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Gravatai - RS (“Terreno
II” ou “Imovel II” e quando em conjunto com o Imdvel |, simplesmente “Imovel”),

conforme o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em Garantia

e Qutras Avencas” (“Contrato de Alienacdo Fiducidria Imével”), celebrado nesta

data, pela Emitente, na qualidade de fiduciante, pelo Investidor, na qualidade de

fiduciario, e pelos Avalistas (“Alienacdo Fiducidria de Imdveis”).”

“7.1. Vencimento Antecipado:

[...]

s) caso a Emitente distribua dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer

outra remuneracdo de seus socios estando inadimplente com qualquer das

obrigacdes previstas na presente CCB, durante toda a sua vigéncia.”

“1.4.3. Nos termos dos artigos 18 e seguintes da Lei n? 10.931, de 02 de agosto de

2004, conforme alterada (“Lei n2 10.931/2004”), a Securitizadora emitira 2 (duas)

Cédulas de Crédito Imobilidrio, fraciondrias, para representar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios (“CCl”), mediante a celebragdo, a data da celebragdao do 22
Contrato de Cessdo, entre a Securitizadora e a instituicdo custodiante, do
“Instrumento Particular de Emissdao de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fracionarias
sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura

de Emissdo de CCI”).”

CLAUSULA TERCEIRA — DAS RATIFICAGOES

3.1. Ratificagdo: Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente
firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, incluindo W }
0S Seus anexos, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e q};
seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo a qualquer

titulo. ;

\ | "
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3.2. Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as

Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e

cessiondrios, a qualquer titulo.

3.3. O presente Aditamento ndo implica em novacdo das obrigacbes previamente

estabelecidas, nos termos dos artigos 360 a 367 do Cddigo Civil Brasileiro.

3.4. O presente Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da

Republica Federativa do Brasil.
3.5. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Aditamento, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. Registro: A Devedora devera providenciar as suas expensas, o registro do presente
Aditamento nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos do local de

domicilio das Partes.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato de

Cessdo em 5 (cinco) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 28 de novembro de 2017.

(assinaturas nas proximas pdginas)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

Na qualidade de fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA,,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”") sob o n® 12.470.338/0001-96, com seus atos
societarios arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul
(“JUCERGS") sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu
Contrato Social (“SPE” ou “Cedente”);

Na qualidade de fiduciario transferente:

EDSON FONSECA E SILVA, brasileiro, empresario, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME") sob o n° 140.331.516-72,
portador da cédula de identidade n°® MG — 78.980, casado sob o regime de comunh&o
universal de bens com a Sra. Marcly Guimaraes Faria e Silva, empresaria, com
enderego comercial na rua Diégenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park 35680-040, Itaina-MG (“Edson” ou “Cessionario”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente:

CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz Antdnio
Vargas, n°® 250, salas 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
90.025.073/0001-20, com seus atos societarios arquivados na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul (“JUCERGS®) sob o NIRE 43.300.051.684, neste ato

representada nos termos de seu Estatuto Social (“Capa Engenharia” ou “Interveni

$ A

-





Anuente”).

(a Cedente, o Cessionario e a Interveniente Anuente adiante denominados

isoladamente, como “Parte” e, em conjunto e indistintamente, como “Partes”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) em 11 de julho de 2017, a Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 10.372.647/0002-89, na qualidade de financiador (“Financiador”) concedeu
um financiamento imobiliario & Capa Engenharia para aplicagdo no desenvolvimento
do empreendimento habitacional indicado no Anexo | da CCB, definida a seguir

(‘Empreendimento Alvo”), por meio da emissdo da Cédula de Crédito Bancario n® 018

pela Fiduciante Capa Engenharia, em 11 de julho de 2017 e aditada em 28 de
dezembro de 2017 a fim de alterar o enderego e o CNPJ/ME do Financiador e de
retificar a titularidade dos imdveis objetos da Alienagao Fiduciaria de Iméveis (“CCB”),

avalizada pelos Avalistas (conforme definidos na CCB);

b) em decorréncia do Financiamento Imobiliario, a Capa Engenharia se obrigou,
entre outras obrigagdes, a pagar aos investidores da CCB, por ocasido da emissao da
CCB, os direitos creditérios presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de
pagamento e demais condicbes previstas na CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais

e legais previstos na CCB (“Créditos Imobiliarios™);

c) mediante a celebragéo, no dia 11 de julho de 2017, entre a Capa Engenharia,
o Financiador, o Edson e os Avalistas do “Instrumento Particular de Cessdo de

Créditos e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao Original”), o Financiador cedeu ao |

Edson a totalidade dos Créditos Imobiliarios e consequentemente as garantias a eles \

atreladas; A

d) em garantia do cumprimento de todas as obrigagbes, presentes e futuras, 1

principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Capa

Engenharia por forga da CCB, e suas posteriores alteragdes, o que inclui o paga

\





dos Créditos Imobiliarios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB) e
0s custos com a execugdo do Aval (abaixo definido) e das Garantias Reais (abaixo
definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operagao (“Obrigacdes
Garantidas”), foi prestado o aval pelos Avalistas, na forma do item 5.2. da CCB
("Aval’);

e) tambem em garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas pela Capa
Engenharia, foram constituidas, pela Capa Engenharia (i) a alienagéao fiduciaria dos
imoveis objeto das matriculas n® 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de Registro de
Iméveis da Comarqa de Gravatai — RS, nos termos do Instrumento Particular de
Alienagao Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avencgas (“Contrato de

Alienacado Fiduciaria de Imdveis”); (ii) a alienacao fiduciaria da totalidade das quotas

representativas do capital social da Cedente, de titularidade da Capa Engenharia e da
LA - Lomando Aita Engenharia LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 87.811.477/0001-35 ("Lomando") (“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas™); e (iii) a cessao fiduciaria de recebiveis, nos termos deste Instrumento

Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas, (“Contrato

de Cessao Fiduciaria de Recebiveis” e, quando em conjunto com a Alienagao

Fiduciaria de Imével e a Alienagao Fiduciaria de Quotas, doravante denominadas de

“Garantias Reais”);

f) na presente data as Garantias Reais estdo devidamente constituidas e
registradas como previstas nos contratos originais, e as Partes tém interesse em aditar
o presente Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis para liberar parte dos
Direitos Creditérios dados em garantia anteriormente e atualizar a lista de Direitos

Creditérios que continuardo cedidos fiduciariamente;

g) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagéo e
discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucgao e

extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fe;

h) Os termos utilizados no presente Aditivo e iniciados em letra maiuscula tém o

mesmo significado a eles atribuido no original Contrato de Cess&o Fiduciaria d

Recebiveis. oy

_





Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avencas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas a seguir

redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais aplicaveis.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos utilizados no presente Aditamento, iniciados em letras mailsculas
(estejam no singular ou no plural), que nZo sejam definidos de outra forma, terdo o

significado que |hes ¢ atribuido no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERAGCOES

2.1. As Partes resolvem, de comum acordo, em razdo do disposto acima, alterar o
considerando “f", bem como a clausula 1.1. do Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas, que passam a viger com a

seguinte redagao:

f) em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas, foi
constituida (i) a alienacéo fiduciaria dos Iméveis objeto das matriculas
n° 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca de Gravatai — RS, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Qutras Avencgas”

(“Contrato _de Alienacdo Fiduciaria Imdvel’), celebrado entre o

Cessionario e a Capa Engenharia (“Alienacdo Fiduciaria de Iméveis”);

(ii) a alienacéo fiduciaria da totalidade das quotas representativas do \
capital social da Cedente, de titularidade da Capa Engenharia e da LA \
- Lomando Aita Engenharia LTDA., sociedade empresaria limitada
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 87.811.477/0001-35 ("Lomando")

(“Alienacéo Fiduciaria de Quotas”); e (iii) a presente cessao fiduciaria

e .5-_’:: e

dos direitos creditorios futuros, principais e acessorios, oriundos dos

instrumentos de venda e compra das unidades auténomas do





empreendimento denominado ‘Life Park Colors”, de propriedade da

Capa Engenharia (“Direitos Creditérios”), conforme devidamente

descritos e caracterizadas no Anexo A do presente Aditamento ao
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, sendo que apenas os
Direitos Creditérios ali previstos serdo considerados para fins da

presente garantia (“Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Futuros”

ou “Cesséo Fiducidria”, que quando mencionada em conjunto com a

Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e a Alienagdo Fiduciaria de Quotas ,

simplesmente as “Garantias Reais”);”

“CLAUSULA PRIMEIRA — DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTROS DIREITOS

(...)

1.1. Pelo presente instrumento e em garantia ao pagamento fiel,
pontual e integral das Obrigagcbes Garantidas assumidas por sua
controladora Capa Engenharia, nos termos do artigo 66-B da Lei n.°
4.728/65, com a nova redacgdo dada pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n.° 10.931/04”), a
Cedente, na melhor forma de direito, em carater irrevogavel e
irretratavel, se compromete a ceder e transferir fiduciariamente ao
Cessionario, em garantia das Obrigagbes Garantidas, a propriedade
fiduciaria, o dominio resoltvel e a posse direta, livre e desembaracada

de quaisquer 6nus, gravames ou restricbes (“Cessédo Fiducidria”) os

créditos descritos e caracterizados no Anexo A do presente Contrato,
que engloba todos os recursos presentes e futuros, bem como
quaisquer garantias, direitos e acréscimos relacionados aos
instrumentos de venda e compra, todas de unidades auténomas do
empreendimento denominado “Life Park Colors”, de propriedade da

Capa Engenharia (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”).”

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

3.1. Ratificacdes: Permanecem inalteradas as demais disposi¢ées constantes d





Contrato de Cess&o Fiduciaria de Recebiveis anteriormente firmado, que ndo
apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais, neste ato,
ficam ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral

cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. Novacéo: O presente Aditamento ndo implica em novagdo das obrigagoes
previamente estabelecidas, nos termos dos artigos 360 a 367 do Cddigo Civil

Brasileiro.

CLAUSULA QUARTA - DO REGISTRO

4.1. A Cedente devera providenciar as suas expensas, o registro do presente
Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
Cidades de Porto Alegre —RS e Itauna — MG. O Cedente enviara ao Cessionario

evidéncia do registro em até 5 (cinco) dias da data do registro.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSIGOES GERAIS

5.1. Este Aditamento constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos
Documentos da Operacao, cujos termos e condi¢des as Partes declaram conhecer e

aceitar.

5.2. As obrigagbes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

cumprimento.

5.3. Qualquer alteragéo a este Aditamento somente sera considerada valida se

formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

5.4. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerio validas e eficazes até o

cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacées aqui previstas.

5.5. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd )






sempre considerado mera liberalidade, e nao configurard renuncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicara novagao, alteragdo, transigéncia, remiss&o, modificagdo ou

redugao dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

5.6. As Partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, incisos lll, V e XII, da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada ("Codigo de Processo Civil").

5.7. Este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

5.8. Tendo em vista que a celebracdo do presente instrumento esta ocorrendo
durante a pandemia do coronavirus — Covid-19 (“Pandemia”), as Partes desde ja
declaram que a Pandemia, em nenhuma hipotese, podera ser alegada por qualquer
das Partes como (i) hipdtese de caso fortuito e/ou forga maior; e/ou (ii) fato imprevisivel
nos termos dos artigos 317, 478, 479 e 480 do Cddigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEXTA - FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
com exclusdao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as

questdes porventura oriundas deste Aditamento.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam esta Cessado Fiduciaria de
Recebiveis em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para o mesmo fim, juntamente

com as 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 11 de maio de 2020.

(assinaturas nas proximas paginas)
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ANEXO A

Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente

1 A $ 229.467,72
2 212 A LENIR ZIANI R$ 223.781,46
3 301 A JAIRO FERREIRA GOMES R$ 237.603,79
4 403 A BEATRICE CORREA R$ 285.019,83
5 411 A FRANCISCA MARIA DA GRACA | R$ 80.392,90
CEZAR ALVES
6 412 A LEONARDO BATISTA FRANCO | RS 84.708,24
7 501 A DIOGO BRITTES DA LUZ R$ 207.072,08
8 502 A EVERTON VARGAS DE MELO | R$ 288.327 25
9 503 A ANDERSON MICHAEL | R$ 259.181,92
NOGUEIRA
10 505 A JULIO CESAR MACEDO R$ 254.287,76
11 508 A CESAR SANTIN R$ 250.857,93
12 602 A CLECIO CLAUDIO BRANDT R$ 290.716,53
13 611 A CESAR SANTIN R$ 294.619,41
14 810 A FABIO LEMOS DOS SANTOS R$ 310.259,72
15 812 A GUILHERME GUTIERRES | R$ 245.325,17
SUMAN
16 1007 A EDUARDO ANDREATTA DE | R$ 267.990 20
SOUZA
17 1102 A CLEBER FERNANDO STURMER | R$ 303.562 96
18 1108 A FABIO LEMOS DOS SANTOS R$ 226.815,79
19 1112 A LEANDRO MULLER RS 236.398,68
20 1207 A IGOR PEREIRA DOS SANTOS | R$ 296.890,99
21 1305 A ANDERSON DIENSTBACH DE | R$ 261.848,96
AZEVEDO
22 1308 A CESAR JAIMIR BARTH R$ 116.668,18
23 1311 A FLAVIO MOISES GRIEBELER R$ 346.164,18

\






24 206 B DIEGO CRISTIANO HORN R$ 277.790,37
25 209 B ANTONIO MORES R$ 276.814,82
26 303 B VANIA BORTOLINI R$ 308.612,85
27 309 B JORGE CARLOS SCHEFFER R$ 254.179,74
28 502 B GILCLEA LOPES GRANADA R$ 349.981,73
29 508 B CESAR  EDUARDO  MOTTA | R$ 231.056,51
VIANNA
30 510 B JOSE VIEIRA GOMES R$ 68.970,65
31 702 CLEIDE DA SILVA VESELY R$ 248.767,50
32 908 B FRANCISCO LEONEL DISS DOS | R$ 254.179,74
SANTOS
33 1105 B JADIR BERGONSI R$ 179.203,28
34 1106 B CINTIA MERODE GERMANO R$ 249.797,48
35 1109 B JOSNEIDE FREY R$ 259.114,12
36 1201 B DIEGO STROHER R$ 185.095,87
74 1206 B HALINE DE BORBA VARGAS R$ 309.775,53
38 1303 B JONAS RODRIGUES R$ 340.042,44
39 1305 B DIEGO CRISTIANO HORN R$ 283.887,82
40 206 C ELOIZA DA SILVA MARTINS R$ 154.620,76
41 308 C FERNANDA GEHM R$ 229.766,11
42 404 C DIEGO PALIOSA R$ 281.296,63
43 410 C JULIANA ROCHA VILLANOVA R$ 271.710,97
44 509 C ABELMAIM ALESSANDRO DA | R$ 123.314,61
SILVA
45 510 C FABRICIO DA SILVEIRA PRATES | R$ 189.645,31
46 511 C DIEGO RICARDO IEGGLE | R$ 271.710,97
FRANCOSI
47 608 C ADRIANO PACK R$ 199.759,72
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